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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

يلتزم المستتترمب قتيميم المستتت مام الم ممل طالمةلطق  را ةباستت  الاتتبطة طالمطاتتتنيم الةتبط يي   ط ل      -
أط  Furas.momra.gov.sa قب المطقع الالةتبط ا  )ربص(قطاق  الاستتترميب را المم  الستتةطمي  ةبيق 

را  -   ةبيق تةقيق الأجهزل ال ةي  "ربص"  قيستتتر يأ أتتتا  ةيض ال تتمي  الق ةا   يو يجض ط تتة  
م  المستتتترمب أط م  ينط تتت  طيةتض  لي  استتتم المستتتترمب ط  طا   طأبقيم  طاتن  را  –ظبف م تطم طمغلق 

لمطقع الالةتبط ا المايب المط م المةي  المةل      لنتح المظيبيف مع ابريق تطبل م  ال مي  الق ةا را ا
 إلي .

مباجة   هيئي  للتأةم م  تيميم قةما  قةم الا تهيأ م  برع المستتتتت مام  لى المطقع الالةتبط ا لى المستتتتترمب  -
طة ل  التأةم طمباجة  المست مام المةلطض ط ةهي را الظبف ققا إغلاق   ةا المست مام طالطريئق المةلطق 

 .أ هي م تطم  ق تم طالتأةم م  
  ا م تطم؟  ا مبرق؟ مست مام الظبف الميلا  م

   ةباس  الابطة طالمطاتنيم طمل ييتهي  1

    مط ج الةةيأ م تطمي  قةم تةقئت  طم تطمي ق تم المسترمب 2

3 
تطةيا بستتتتتتتما مطرق )إ ا قيم قيلتطقيع  لى الةةيأ طمبرييت  اتتتتتتت ص غيب 

 المسترمب(
  

4 
إرقيم أ  المسئطا    الابة  أط طةيلهي ال ي طقع  لى الةةيأ لمي  التلا ي  

 للتطقيع 
  

    تطبل الهطي  الا تي  للمسترمب 5

   تطبل سيبي  المنةطا م  السجا التجيبي  6

   الغبر  التجيبي  ااتبا تطبل سيبي  المنةطا م   7

   تطبل اهيمل تسميم الزةيل ال بيقي  8

   ب ت  الاسترميب الأج قا إ ا ةي  المسترمب غيب سةطميتطبل  9

10 
تطبل اهيمل ت ييق ال سق  ال ظيمي  لتطةي  الطظيئف م  مةتض الةما)اهيمل 

 السةطمل (
  

11 
الق   السةطمي المبةزي طألا تيا  مي  ق ةا سيبي المنةطا مةتمم لمى 

قييم  لا تيا     يطمي م  تيبيخ رتح المظيبيف طأ  يةط  90ممت     
 ( م  قيم  الةةيأ الس طي25%)

 
 

    م  الة طا  الطة االةتبط ي  ةقي    س    12

    مط ج إقباب م  المسترمب قاأ  طسيئا الاتتيا طالة يطي  البسمي  13

14 
اهيمل تيمبل م  الابة  السةطمي  للمةلطميم الائتمي ي  )سم ( تط ح سلام  

 السجا الائتمي ا. 
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 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 

 المشــروع

المحدد المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع  تشغيله وصيانته من المشروع المرادهو 

ً حديقة( تشغيل وصيانة ) من إجمالي مساحة  %25وفق النسبة المقررة والمحددة نظاما

 ووفق الشروط الواردة بالكراسة (الموقع

 .له المحدد النشاط عليها يقام والتيالبلدية تحددها  أرض هو الموقع

 البلديات والإسكانوزارة   الوزارة

 بلدية محافظة قلوة الباحةأمانة منطقة  والبلدية  الأمانة

 طاءـدم العـمق
حديقة تشررغيل وصرريانة )لمشررروع  التي تقدم عرضرراً لدخول المنافسررةشررركة أو مسسررسررة  هو

 (حبس الوجد منتزة

 المستثمر
هو الشخص ذو الصفة الطبيعية أو الاعتبارية الذي يحق له ممارسة أنواع النشاط التجاري 

 والاستثماري بموجب الأنظمة واللوائح ذات العلاقة.

 العامة المنافسة

لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها عن  المستثمرينفتح المجال للمنافسة بين 

الصرررررررادرة بموجب الأمر أحكام لائحة التصرررررررق بالعقارات البلدية  الإعلان وفقطريق 

والتعليمات التنفيذية لها وجميع هـررررر  29/06/1441( وتاريخ 40152السامي الكريم رقم )

 .والأوامر ذات الصلة توالقراراالتعليمات 

تثمرين عطررراءاتهم في المنرررافسرررررررررة عن طريق الموقع الالكتروني المنافسة الالكترونية       تقرررديم المسررررررر

furas.momra.gov.sa أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" 

 كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك

كتيب المجال العام 

Toolkit 

الوطني للتصرررميم الح رررري للتدخلات سرررتديو يعكس الاعتبارات التصرررميمية للاهو كتيب 

 .الح رية والحدائق لخلق بيئة ح رية مثالية للسكان
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 ىحتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 تاريخ الإعلان
 لى مطقع أط تةقيق  ري  ال ابالتيبيخ ال ي تم 

 )ربص(
 م01/01/2026

 لتقديم العطاءات وعدآخر م
ط لى مطقع أط تةقيق  ةمي  ط م مم را الإ لا 

 )ربص( 
 م03/03/2026

 موعد فتح المظاريف
ط لى مطقع أط تةقيق  ةمي  ط م مم را الإ لا 

 )ربص( 
 م03/03/2026

  القلمي ت ممه  إعلان نتيجة المنافسة

  القلمي ت ممه  الإخطار بالترسيةموعد 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المنافسة

 القلمي  لاا  مس   اب يطمي  م  تيبيخ إاةيب 
للمسترمب قمباجةتهي  رإ  لم يباجع يبسا ل  
إاةيب  هيئا  طيةةا مهل  إ يري   مس   اب 

 يطمي .

 

  . لاا اهب م  تطقيع الةيم تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

م  تيبيخ تسليم الةييب قمطجض م  ب تسليم 
طالمسترمب  طإ ا لم يتم تطقيع  القلمي مطقع م  

المسترمب  لى م  ب تسليم الةييب يتم إاةيبه 
 ةيي  طت سض قماي  سبيي  ممل الةيم م  تيبيخ 

 الإاةيب.

 

  .  م تطقيع الةيم ىموعد سداد أجرة السنة الأول
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 ةـــمقــدم .1
 

 لتتتى المستتتترمبي   تتت  ةبيتتتق الم يرستتت  الإلةتبط يتتت  يمتتت    م يرستتت رتتتا ةتتتب   قلميتتت  م يرظتتت  قلتتتطلغتتتض تب
طرتتتتق التنيتتتتتيا المقي تتتت  رتتتتا  (تشررررغيل وصرررريانة منتررررز  وحديقررررة حرررربس الوجررررد)لتتتتتأجيب مطقتتتتع م تتتتتص لتتتتـ 

طالتتتتا تط تتتح المةلطمتتتيم التتتتا يجتتتض  لتتتى المستتتترمبي  الإ يةتتت   المبريتتت  ةباستتت  الاتتتبطة طالمطاتتتتنيم 
 الم يرس .طمبا يتهي   م تيميم  ةيأاتهم له ه  قهي 

قيلمستتتترمبي  اليتتتباأل المتأ يتتت  طالمقييتتت  للةباستتتيم للتةتتتبف  لتتتى الااتتتتباةيم طالمطاتتتتنيم  القلميتتت طتهيتتتض 
قمتتتي يمة تتت  متتت  تيتتتميم  ةتتتيأ متتتمبط  يتتتتيح لتتت   المستتتترمب طالتزامتتتيم  للةيتتتم طالجطا تتتض اليي ط يتتت   الن يتتت  

 .أ مارهي للقلمي طي يق  المتي   النطز قيلنبت  الاسترميبي  

طتب تتتتض الأمي تتتت  قتتتتيلبم  لتتتتى أيتتتت  استنستتتتيبام أط استي تتتتي يم متتتت  المستتتتترمبي  التتتتباغقي  رتتتتا م تتتتطا 
 ي :طيمة  للمسترمبي  تيميم الاستنسيبام أط الاستي ي يم قإ مى الةبق التيل الم يرس  

 

 .إمابل الاسترميب قمق ى قلمي  م يرظ  قلطل  . التطج  إلى1

استنسيب قم ت  الاسترميب را المم  السةطمي  ربص  قب الباقة المط ح ام يه مع  بطبل  ةب اسم طبقم . تيميم 2
 .النبت 

furas.momra.gov.sa 
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 الموقعوصف  .2
 

 ( حبس الوجد تشغيل وصيانة حديقة ) نوع النشاط

 مكونات النشاط
م ةي   –مسيب مباجيم  – ميهى – مةةم  –مسقح طالةيض ميئي   –بيي ي  مغةيل  تيل 

  مييه(مطبام  – )متلىال مميم  – الةيض تبريهي  

 المل  رهم : ايبع     ق  الطجم  ا:  موقـع العقـــار

 قلطل - القي   المدينة

 حــدود الـعقار

  سض الةبطةا المبرق اميلا  : الايبع الةيم ةبيق المل  رهم اميلا  :

  سض الةبطةا المبرق ج طقي  : م 12ايبع  بض  ج طقي  :

  سض الةبطةا المبرق ابقي  : 8ممب  بض ابقي  :

  سض الةبطةا المبرق غبقي  : ابض الهلاا الا مب غبقي  :

 أبض نوع العقار

  2م 3531المسي   الإجميلي   =  مساحة الأرض

  سض ااتباةيم ط طاقة الق يأ را الم ةي  مساحة المباني

  سض ااتباةيم ط طاقة الق يأ را الم ةي  عدد الأدوار

 ططرق مةيييب ةطم الق يأ السةطمي  سض ااتباةيم الطزابل () بسي ا نوع البناء

 

 بيانات أخرى:

  معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة على مقدم العطاء أن يعاين الموقع
دراسة وافيه وشاملة بم والجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يق

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.ووتصور كامل عن الموقع 
 صول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل على المستثمر التعرق على الموقع والح

  .الخدمات والتي قد تسثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة
  يلتزم المستثمر بكتيب المجال العامToolkit   الذي يعكس الاعتبارات التصميمية للاستديو الوطني

 الحدائق لخلق بيئة ح رية مثالية للسكان.للتصميم الح ري للتدخلات الح رية و
  المطلوبة للحديقة وللأنشطة الاستثمارية وعناصر المشروع يلتزم المستثمر بإعداد الفكرة التصميمية

% وفق المساحة الاستثمارية  25على ألا تتجاوز نسبة مساحة الاستثمار عن  البلديةمن  واعتمادها
 المخصصة فقط.

  الالتزام بتوزيع الموقع العام والأنشطة التي سي عها بالمشروع كما يجب التقييد يجب على المستثمر
بالحد الأدنى للمساحة والخاصة بكل نشاط حسب الأنظمة واللوائح الخاصة بذلك مع مراعاة نسبة البناء 

شطة المسموح بها داخل الموقع ويجب توزيع الأنشطة وفق أعلى المعايير التخطيطية ومناسبة جميع الأن
وفق ما جاء بالاشتراطات الصادرة بالقرار الوزاري رقم  وملائمتها مع بع ها البعض

(4100128804 ) 



 

 
 

 53 من 9 صفحة                                                                                                تشغيل وصيانة حديقة حبس الوجد                                                                                                 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة البلديات والإسكان 

 أمانة منطقة الباحة

 بلدية محافظة قلوة                       

هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم 11/04/1441وتاريخ 
 ـ وكافة الاشتراطات المحدثة الصادرة عن وزارة البلديات11/04/1441( وتاريخ 4100130682)  ه

 والإسكان .
  في أي  إلزام المستثمر بإضافة أي مكون من مكونات النشاط للمشروع في حال رغبتها ذلك للبلديةيحق

 وقت طيلة مدة العقد
 أخذ الموافقة  بعد اعتماد التصميم ضرورة في حال رغبة المستثمر إضافة أي عنصر لمكونات المشروع

 .البلديةالخطية المسبقة من 
  طوال مدة العقد. غيل وصيانة كامل الحديقة بتشالمستثمر ملتزم 
  على المستثمر معالجة تلك  المشروع ويجبلا يسثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ

 .الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 

 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

 في هذ  التقدم( تشررررغيل وصرررريانة الحدائق)ذات الخبرة في مجال والشررررركات  للمسسررررسرررراتيحق  1/  1/  3
ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم ق ررائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل   المنافسررة 

اسررتبعاد الذين لا تنطبق عليهم الشررروط أعلا   ومن لها لديهم مسررتحقات متأخرة  أو  للبلديةويحق 
كانوا ممن يتأخرون في سرررداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير البلديات والإسررركان والموافقة 

 على استبعاد .
 يسري علي الشركات والمسسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 2/  1/  3

 

 العطاء:لغة  2/  3

مقدم العطاء الالتزام  ىفي المملكة العربية السرررعودية فعلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسرررمية ل 1/  2/  3
 مرفقاته بما في ذلك العطاء وجميع  المشررررررروع بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا 

وبياناته ويسررررررتثني من ذلك الكتالوجات الخاصررررررة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة 
 الإنجليزية.

 طريق مقدمفي حال التقدم بمسررررررتند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن  2/  2/  3
الة الاختلاق العطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في ح

 أو الالتباس في الم مون.
 

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

  وفي حال عبر بوابة الاسرررتثمار في المدن السرررعودية "فرص"تقُدم العطاءات عن طريق المنافسرررة الإلكترونية 
وم يقدم العطاء في ييتم تقديم بلاغ دعم فني وتعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسرررة الإلكترونية لأسررربا، فنية  

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في المنافسرررة الإلكترونية داخل  رق مختوم بالشرررمع الأحمر ويكتب 
عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة 

 .إدارة الاستثمار بمبنى بلدية محافظة قلوة الكراسة بمقر
 

 :موعد تقديم العطاءات 4/  3

ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد  أو يسررررلم  م03/2026/ 03يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصررررا  

 لغير الجهة المحددة أعلا .

 

 المظاريف: فتحموعد  5/  3

 .م03/03/2026  الموافق  الثلاثاءهو يوم الموعد المحدد لفتح المظاريف 

 

 العطاء:تقديم  6/  3

إرفاق كل المسررررررتندات المطلوبة في كراسررررررة  الإلكترونية  ويتميقٌدم العطاء عن طريق المنافسررررررة  1/  6/  3
 الشروط والمواصفات إلكترونياً.

يقدم العطاء في يوم  فنية في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسررررررة الإلكترونية لأسرررررربا،  2/  6/  3
مع الأحمر ويكتب عليه من وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل  رق مختوم بالشرررررر

سداد  سم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت  سة وا سم المناف الخارج ا
 قيمة الكراسة  
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الرقم  الاتصررررررال علىمع ضرررررررورة قيام المسررررررتثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصررررررل مع مركز 
وتقديم ما يثبت ذلك عند    inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الالكتروني  199040

 ً  .تقديم العطاء ورقيا
على المسررررررتثمر اسررررررتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعة أو كتابة بالمداد   3/  6/  3

 والالتزام التام بما تق ى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.
عليها من المستثمر نفسه  أو الشخص المفوض  يجـررـررـررب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع 4/  6/  3

من قبله  وإذا قدم العطاء من شررررررخص مفوض يجب إرفاق أصررررررل التفويض مصرررررردقا من الغرفة 
 التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 
 

 كتابة الأسعار : 7/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

ولا يجوز له إجراء أي تعديل  كراسة الشروط والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات  1/  7/  3
أو مواصفاتها ويستبعد الظرق المخالف  المنافسةأو ابداء تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود 

 .لذلك
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/  7/  3
لا يجوز للمسررتثمر الكشررط  أو المحو  أو الطمس  وأي تصررحيح أو تعديل في عرض السررعر يجب  3/  7/  3

 عليه.أن تعاد كتابته من جديد بالحروق والأرقام  والتوقيع 
 

 العطاء:مدة سريان  8/  3

الحق في طلب مد  وللبلديةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف   تسررررررعونيوماً(  90مدة سررررررريان العطاء )
سرررررريان العطاء إذا ما اقت رررررت ال ررررررورة ذلك  ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت 

 تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 الضمان: 9/  3

ـيجب أن يقُ 1/  9/  3 ويقدم  السنوي من قيمة العطاء  (%25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم ـ
السعودي  وأن يكون غير مشروط   البنك المركزيدى ـررـررفي شكل خطا، ضمان من بنك معتمد ل

دون الحاجة إلى إنذار أو   البلديةون واجب الدفع عند أول طلب من ـرررـررروغير قابل للإلغاء  وأن يك
( يوماً من التاريخ 90)ل ـررررـرررركما يجب أن يكون خطا، ال مان سارياً لمدة لا تق  م ق ائيـررررـررررحك

 يد عند الحاجة.  وقابلاً للتمدالمحدد لفتح المظاريف
( %25)ا، ال مان  أو تكون قيمة ال مان أقل من ـرـراء لا يرفق به أصل خطـرـرل عطـرـريستبعد ك 2/  9/  3

  أو يكون خطا، ال رررمان مقدما بغير اسرررم المسرررتثمر  وليس للمسرررتثمر من قيمة العطاء السرررنوي
 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 
 موعد الإفراج عن الضمان: 10/  3

يرد  المناسب  كمابالترسية على العرض  المنافسةعطاءات غير المقبولة فور البت في يرد ال مان لأصحا، ال
 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى و توقيع العقد.
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 مستندات العطاء : 11/  3

 -:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره
 
 والتوقيع عليه من المستثمر  أو ممن يفوضه لذلك  مع إثبات تاريخ التوقيع.نموذج العطاء  1/  11/  3
تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص  وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقـررـرراته شخـررـررص غير  2/  11/  3

 المستثمر.
 التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  3/  11/  3
 ودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سع 4/  11/  3
 3/9)طبقا للشررروط الواردة في البند  البنك المركزي السررعودي خطا، ضررمان من بنك معتمد لدى 5/  11/  3

 أعلا (.
 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مسسسة. 6/  11/  3
صررررورة من شررررهادة الاشررررتراا في الغرفة التجارية سررررارية المفعول إذا كان المسررررتثمر شررررركة أو  7/  11/  3

 .مسسسة
صورة من الشهـررادة الصـررادرة من التأمينـررات الاجتماعـرريـررة يثبـررت فيهـررا أن الشـررركـررة/المسسـررسة  8/  11/  3

المتقدمـرررة مسجلة في المسسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وانها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو 
 إرفاق ما يثبت أنها لا تخ ع لأحكام هذا النظام.

 دة.نسخة من شهادة الالتزام بالسعو 9/  11/  3
 الرقم ال ريبي للمنشأة 10/  11/  3
 أي مستندات أخرى تطلبها بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص". 11/  11/  3
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

المالي  دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة  وإعداد العرض مقدم العطاءعلى 

 في اسررررتبعاد العطاء للأمانةوفقا لما تق رررري به هذ  الشررررروط والمواصررررفات  وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 المقدم.

 

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/  4

خطياً  البلديةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة  يجب على مقدم العطاء  الاستفسار من 

للحصول على الإي اح اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد 

بة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات بالرد على الاستفسارات كتا البلديةلتقديم العطاءات  وستقوم 

في موعد أقصرررا  عشررررة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن يعول على أية اسرررتفسرررارات أو إجابات 

( Furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الالكتروني ) الاستفساراتشفوية  كما يمكن لمقدم العطاء تقديم 

 كية " فرص".أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذ

 

 :الموقعمعاينة  3/  4

على مقدم العطاء وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة الموقع محل المنافسرررررررة معاينة تامة نافية للجهالة  وفق 

حدود  المعتمدة  وأن يتعرق تعرفاً تاماً على أوضرررررراعه السررررررائدة به والاشررررررتراطات والارتدادات والأنظمة 

كافة الاشرررررتراطات ذات العلاقة قبل التقدم بعطاء  ويعتبر مقدم العطاء قد المعمول به بالمنطقة  والتعرق على 

اسررتوفى هذا الشرررط بمجرد تقدمه بعطاء   بحيي لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصرروص 

 الموقع والأعمال المتعلقة به.
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق  .5
 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء 5/1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقت ت المصلحة العامة  إلغاء المنافسة للبلدية يحق

والمواصفات . ويحق لها الإضافة أو الحذق أو التعديل لم مون أي بند من بنود كراسة الشروط أو لدواعي التخطيط ذلك

بموجب خطا، أو إخطار إلى جميع الشركات أو المسسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات   وملحقاتها

على أن تعتبر أية إضافة أو حذق أو تعديل تم إخطار الشركات أو المسسسات به جزء لا يتجزأ  المظاريف وذلك قبل فتح 

 .من هذ  الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 5/2

 البلديةتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت ال رورة إلى ذلك  وإذا تقرر ذلك فإن  للبلديةيحق  

 إلكترونياً عبر بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص".جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل  ستخطر

 

 العطاء: سحب 5/3

 سحب عطاء  قبل موعد فتح المظاريف.لا يحق للمستثمر  

 

  العطاء: تعديل 5/4

من صرراحب العطاء بوجود  ادعاءلا يجوز للمسررتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه  ولن يلتفت إلى أي  

 تقديمه. عطائه بعدخطأ في 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/5

ح ور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد  ويجب أن يكون المندو، المفوض  مندوبةيحق للمستثمر أو  

لح ور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية  مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المسسسة مصدقاً 

 لا يحق الاعتراض لمن لم يح ر الجلسة. التجاريةمن الغرفة 

 

 

 سرية المعلومات: 5/6

ولا يمكن  السرررية جميع المعلومات والمسررتندات المقدمة من المسررتثمرين عن طريق المنافسررة الإلكترونية تتمتع بكامل 

 .البلديةلأي طرق أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 :الترسية والتعاقد 6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها  وتقديم  1/  1/  6
 التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء أو المفاوضة.

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار  البلديةيتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة  2/  1/  6
لاستكمال الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال هذ  المدة  يرسل له إخطار نهائي  ويعطى مهلة خمسة 

بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير  البلديةعشر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه عن مراجعة 
 ومصادرة ال مان.

وافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس بعد أخذ م للبلديةيجوز  3/  1/  6
 قيمة العطاء الأول  الذي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

التفاوض مع أصحا، العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى  للبلديةيجوز  4/  1/  6
روض بتحفظ أو تحفظات  أو إذا كانت العروض غير مناسبة العروض  أو إذا اقترن أعلى الع

 مالياً.
البلدية  بالعقاراتيجوز للجنة الاستثمار حسب الصلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصرق  5/  1/  6

هـ التوصية بإلغاء 29/06/1441( وتاريخ 40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )
 المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:

 الأولى: إذا اقت ت المصلحة العامة وقف التصرق بالعقار. -
 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -
 : إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.الثالثة -

وثبت  البلديةوكان العائق بسبب  في حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع 6/  1/  6
 ً أو  المنافسةإعادة ما دفعة المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء  الأمانةفإن على  ذلك نظاما

لة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع بعد احتسا، مدة العقد وفي هذ  الحا
سنوات انق اء العقد ونسبة اهلاا المباني   وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد 

 يةوزير الشسون البلدية والقروبما جاء بتعميم سمو  وذلك إعمالاً إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية 
العقد أو هـ الخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ 1/6/1435( في 28651رقم ) ) في حينه(

أنه أطلع على التعميم وتعديلاته  المنافسةوعلى المستثمر أن يقبل بذلك وبمجرد دخوله  المشروع
 . قبل وبعد ذلكوما يترتب عليه من إجراءات 

 

 الموقع:تسليم  6/2

للمستثمر بموجب مح ر تسليم موقع من الطرفين  وذلك بعد توقيع العقد  يتم تسليم الموقع 1/  2/  6
وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ  ذلك يحول دون  البلديةمباشرة ما لم يكن هناا عائق لدى 

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
بإرسال إشعار  الأمانةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على مح ر تسلم الموقع تقوم  2/  2/  6

 عنوانه  وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .7
 

 للموقع:توصيل الخدمات  1/  7 

 مسئوليته على للموقع( وغيرها........ هاتف صحي  صرق ميا   كهرباء ) الخدمات توصيل المستثمر يتولى

 والصرق والماء الكهرباء استهلاا تكاليف يتحمل كما بذلك  المرتبطة والرسوم التكاليف كافة ويتحمل الخاصة 

 ذات والجهات بالبلدية المعنية الإدارة مع ذلك في ينسق أن المستثمر وعلى الأخرى  الخدمات وكافة الصحي

أية التزامات في حال تأخر المستثمر في إيصال الخدمات أو عدم توفرها أو أية  البلديةيترتب على  الصلة  ولا

 عقبات يواجهها حيال ذلك.

 

 للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/  7 
ً  للبلدية يقدم أن المستثمر يلتزم  ً  برنامجا ً  للتنفيذ  زمنيا بالحديقة  الخاصة والتشغيل للإنشاء المختلفة المراحل مت منا

ً وكافة الأنشطة  ً  الاستثمارية المطلوبة بالنسب المحددة والمقررة نظاما  من المعتمدة والمواصفات للمخططات وفقا

  مع ضرورة أخذ الموافقات الخطية المسبقة من قبل الإدارة العامة للاستثمارات بالأمانة المحددة والمدة البلدية

 بمختلف أنواعها. الإنشاءات والتصاميمعلى كافة أعمال 

 

 والجهات ذات العلاقة: البلديةى الموافقات والتراخيص من الحصول عل 3/  7 

الحصول على الموافقات والتراخيص من  قبل( تشغيل وصيانة الحديقة)مشروع يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 . الجهات الأخرى ذات العلاقةكافة و البلدية

 

 :تنفيذ الأعمال 4/  7 

يجب على المستثمر أن يسند مهمة تصميم المشروع إلى أحد المكاتب الاستشارية المعتمدة والمسهلة لدى  1/  4/  7

 وزارة البلديات والإسكان.

إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ  كامل المشروعإنشاء أن يسند مهمة  على المستثمريجب  2/  4/  7

 .مثل هذ  الأنشطة

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت  تيقدم شهاداأن  على المستثمريجب  3/  4/  7

مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيو، الخفية التي قد  حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

َ لقرار مجلس الوزراء رقم ) ( 509تظهر في المباني والإنشاءات الهيكلية بعد استخدامها  وذلك وفقا

 .للبلدية وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة هـ  21/09/1439وتاريخ 
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 المستثمر: لدىالإشراف على التنفيذ  مسؤولية 5/  7 

مكتب هندسي استشاري مرخص له بمزاولة  الموقع إلىمهمة الإشراق على التنفيذ لكامل  يسند المستثمريجب أن 

 المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 الاشتراا في تسليم موقع المشروع للمقاول. .1

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ  .2

 .الملاحظاتجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة يكون مو ملاحظاتبأي  البلدية

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. .3

 توجيه المقاول وإعطاؤ  المشورة الفنية عند اللزوم  والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. .4

 المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات  .5

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها .6

والتنسيق بين  المشكلات والتي من شأنها تلافي  المشروع إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في  .7

بب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول  وأن عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتس

 البلديةأو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة  ضرورية عليها مسبقا  وعند حدوث زيادة  البلديةيتم أخذ موافقة 

 الوفر على المقاول. الزيادة  وخصمعلى 

 

 التنفيذ:على  في الإشراف البلديةحق  6/  7 
الحق الكامل في الإشراق على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً  للبلدية 1/  6/  7

 البلديةوالمخططات المعتمدة من  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 والتراخيص من الجهات ذات العلاقة.

بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذ  مخالفاً  فيما يتعلق البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/  6/  7

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة   البلديةالتصاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/  6/  7

ات الفنية من أجل الحصول مخططات كاملة من المواصف البلديةالموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

بالمعاينة   البلديةليقوم مهندس   البلدية للمشروع بإشعار يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء 4/  6/  7

والجهات  البلديةوالمخططات المعتمدة من وعمل مح ر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط 

 ذات العلاقة.

الحق الكامل في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مدة العقد  وذلك بهدق متابعة  للبلديةيكون  5/  6/  7

الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات 

أو الجهات الحكومية الأخرى  البلديةمفوض من كما يلتزم المستثمر بالسماح للشخص ال واللوائح 

 .بالدخول والتفتيش على المنشآت

والشروط  AS builtيلتزم المستثمر بتسليم نسخة من المخططات لما تم تنفيذ  حسب الطبيعة  6/  6/  7

 .للبلديةوالمواصفات 
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 له:استخدام الموقع للغرض المخصص  7/  7 
بالحديقة و الذي خصص من أجله في إعلان المنافسة  العامة لا يجوز استخدام العقار لغير النشاط الاستثماري 

بسررربب تغير أوضررراع  الاسرررتثماري بالحديقة والوارد بمكونات النشررراط  وفي حالة رغبة المسرررتثمر تغيير النشررراط

السرررررروق   وتوافق ذلك مع المصررررررلحة العامة ومصررررررلحة التخطيط   فيعاد تقدير قيمة الاسررررررتثمار من قبل لجنة 

في حال قبول المسررتثمر لقيمة الاسررتثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسررماح الاسررتثمار   و

بالتعميم الوزاري رقم  بتغير النشررررررراط    شررررررريطة أن تكون متوافقة مع ضرررررروابط تغير النشررررررراط الصرررررررادرة 

 هـ.22/02/1443وتاريخ  4300101224

 التنازل عن العقد: التأجير من الباطن أو 8/  7 

الحصول على موافقة خطية من للغير إلا بعد  التنازل عن العقدق للمستثمر تأجير الموقع أو جزء منه  ولا لا يح

على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف  البلدية

بالتأجير على الغير يلتزم المستثمر بأن يقوم بإبرام عقد إيجار مع  البلديةموافقة المستثمر الأصلي  وفي حال تمت 

بنسخة من تلك  البلديةالمستأجر من الباطن وفقاً للاشتراطات المحددة بكراسة الشروط والمواصفات  وعليه تزود 

يع العقود على أن يظل المستثمر الأصلي هو المسسول أمام الطرق الأول عن مخالفة نصوص العقد  وفي جم

والبلدية الأحوال تنتهي العقود المبرمة بين المستثمر والمستأجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر 

. 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7 
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم 

  إيجاريهإيجار السنوات التالية  فيتم سدادها في بداية كل سنة  االبنكي المقدم من المستثمر  أممصادرة ال مان 

السداد يتم اتخاذ الاجراءات التزام المستثمر بحالة عدم  فية أيام من بداية السنة الإيجارية  وبحد أقصى عشر

وفق ما جاءت به المادة السادسة والاربعون "الفصل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات ضد  النظامية 

 بعدها بنظامالثالثة عشر وما  والمفسرة للمادة   24/02/1439وتاريخ  901الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم 

  وما يسٌتجد عليهما من تعديلات هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 أو قرارات لاحقة.

 

 المضافة:ضريبة القيمة  10/  7 
محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي  للأمانةيلتزم المستثمر بسداد قيمة ال ريبة الم افة 

مة والتعليمات المعمول بها في الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة الم افة حسب الأنظ
على أن يكون سدادها في وقت سداد الإيجار  السعودية هذا الشأن وتقرر  الجهات المختصة في المملكة العربية 

 وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.  السنوي 
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 السلامة والأمن:متطلبات  11/  7 
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 أو الأشخاص  تصيب حوادث أو أضرار وقوع لمنع اللازمة والاحتياطات الإجراءات كافة اتخاذ 1/ 11/  7
 .والخاصة العامة الممتلكات أو الأعمال 

 تعرض تمنع التي والسلامة الحماية متطلبات وتوفير المرورية  الحركة إعاقة أو الطرق  شغل عدم 2/ 11/  7
 .والأضرار للحوادث المركبات أو المارة

 بأي تلحق قد التي العمل وإصابات الوفاة  حوادث كافة عن كاملة مسئولية مسئولاً  المستثمر يكون 3/ 11/  7
 التزامه عدم نتيجة المركبات  أو بالمارة تلحق أو بالعمل  قيامهم أثناء والمو فين العمال من

 تكاليف أي أو والمطالبات  التعوي ات كافة وحدة ويتحمل العمل  تأدية أثناء السلامة باحتياجات
 .ذلك عن مسئولية أدنى للبلدية وليس أخرى 

 .الحريق مكافحة طرق توضح إرشادية لافتات وضع 4/ 11/  7

 .الطوارئ عند المكان إخلاء كيفية توضح إرشادية لافتات وضع 5/ 11/  7

 عليها تثبت أن على المدني  الدفاع تعليمات حسب المناسبين والحجم بالعدد الحريق طفايات توفير 6/ 11/  7
 مرافق بجميع وذلك عليها  الدورية الاختبارات إجراء ومواعيد الصلاحية تاريخ توضح بطاقة

 .وتجهيزاتها المباني

 المجاورين  أو وغيرها المشاة ممرات بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق الإضرار عدم 7/ 11/  7
 ضرورة مع وتأمينها  الحفر جوانب وسند تلفيات أي حدوث حال أصله إلى الشيء وإرجاع

 .الأعمال كافة على الهندسي الإشراق

 وتاريخ( 62/م) رقم الملكي بالمرسوم الصادر العامة المرافق حماية بنظام ورد بما الالتزام 8/ 11/  7
 .وتعديلاته هـ20/12/1405

يجب على المستثمر الالتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب  9/ 11/  7
الأطفال بالحدائق العامة وفي مدن الملاهي وألعا، الأطفال الصادرة بقرار صاحب السمو الملكي 

هـ وما يستجد 24/4/1410د ق في /2،/و//10وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم 
 عليها من تعديلات.

 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7 

  وفي هذ  الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة أو لدواعي التخطيط العقد للمصلحة العامة إلغاء للبلديةيحق  
 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. الإيجاريةالمنشآت المقامة بالموقع  وإعادة القيمة 
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 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  13/  7 

بإشعار المستثمر بموعد ح ور  لتسليم الموقع   الأمانةتقوم  بثلاثة أشهرقبل انتهاء مدة العقد   1/  13/  7
وفي حالة عدم ح ور  يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك  والتحفظ على ما به 

 .البلديةدون أدنى مسئولية على 

وأية إضافات  البلديةبعد انتهاء مدة العقد ستسول ملكية الموقع وجميع المنشآت المقامة عليه إلى  2/  13/  7
  كما يلتزم للبلديةستسول ملكيتها  البلديةاو تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعد اعتماد 

ي ذلك ثلها فومن يم فللبلديةبحالة جيدة وفي حال وجود ملاحظات  للبلديةالمستثمر بتسليم الموقع 
الإصلاحات اللازمة والإ قامت بإجرائها بنفسها أو بواسطة من ترا   حق تكليف المستثمر بإجراء

 على أن يتحمل المستثمر نفقة تلك الإصلاحات.

مطالبة المستثمر بالبقاء بالموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح والترسية  للبلديةيحق  3/  13/  7
 سنة.د عن تزيد مدة التمدي ألاعلى 

الخاصة بالمشروع على بوابة بالمنافسة  بإشعار المستثمر البلديةطرح الموقع ستقوم  تم في حال 4/  13/  7
 " فرص" حتى يتسنى له التقدم في المنافسة.في المدن السعوديةالاستثمار 

 العقد:فسخ  14/  7 

في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك في أي من الحالات  البلديةفسخ العقد مع بقاء حق  للبلديةيحق 

 التالية:

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. 1/  14/  7

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد  أو قام بتأجير النشاط كلياً أو جزئياً  أو  2/  14/  7

  وذلك بعد إنذار  لتصحيح الوضع  وم ى خمسة عشر البلديةتنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 

 يوماً من تاريخ إخطار  بالإنذار.

الواردة بالكراسة أو الشروط  أو الشروط والمواصفاتإذا أخل المستثمر بأي من أحكام العقد  3/  14/  7

 البلديةولم يتجاو، مع  والمواصفات الصادرة من الجهات ذات العلاقة والمتعلقة بنشاط المنافسة

 ( خمسة عشر يومًا من تاريخ إخطار  بالإنذار. 15لتصحيح الوضع خلال )

( خمسة وأربعون يوماً من 45  وم ى )إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذار  4/  14/  7

خمسة عشر  (15) نذار النهائي ومدته( يوم عمل  والإ30ومدته ) تاريخ إخطار  بالأشعار الأول

 وفقاً لنظام إيرادات الدولة ولائحته التنفيذية وما يسٌتجد عليهما من تعديلات. عمل يوم

مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غير  بطريق  5/  14/  7

 للحصول على العقد.  البلديةمو في 

إذا أفلس  أو طلب إشهار إفلاسه  أو ثبت إعسار   أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة  أو جرى حل  6/  14/  7

 الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر  ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد. 7/  14/  7
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 عامة:أحكام  15/  7 

 تقديمها. بمجرد للبلديةملك  يالمنافسة هجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذ   1/  15/  7

بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم  البلديةوع إلى ــق في الرجــليس للمستثمر الح 2/  15/  7

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص: تخضع هذه المنافسة 3/  15/  7

 40152الكريم رقم  البرقي التصرق بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي لائحة 

 4100561883 هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم29/06/1441في 

 .ذات الصلة تهـ  والتعاميم والقرارا22/12/1441وتاريخ 

 ( وتاريخ 4100128804دليل عقود تنفيذ الحدائق الصادر بالقرار الوزاري رقم )

هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم 11/04/1441

 هـ  وما يستجد عليه تعديلات.11/04/1441( وتاريخ 4100130682)

  ( وتاريخ 4100128804لوزاري رقم )الصادرة بالقرار ااشتراطات الانشطة الترفيهية

بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم   للأمانة هـ والمبلغة 11/04/1441

 تعديلات.وما يسٌتجد عليها من  هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682)

 وما يستجد عليها من  عن وزارة البلديات والإسكان التجارية الصادرةالأنشطة  اشتراطات

 تعديلات.

  شو،( الصادرة بالقرار الوزاري  )الكوفيحكمها  يف وماالاشتراطات الفنية للمطابخ والمطاعم

وكيل الوزارة للشئون  لنا بتعميمهـ والمبلغة 11/04/1441( وتاريخ 4100128804رقم )

 هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682الفنية المكلف رقم )

 ( وتاريخ 92والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) لائحة الغرامات

هـ المبلغ به 12/03/1443( في 4300204526هـ  والقرار الوزاري رقم )05/02/1442

القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية  وجدول الجزاءات عن المخالفات 

هـ وما 26/11/1444( وتاريخ 1/4400905854البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم )

 يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد.

  اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإسكان رقم

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475)

بعد سداد كافة  للبلديةيجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها  4/  15/  7

 الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة.
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 الاشتراطات الخاصة .8

 العقد:مدة  8/1

أو من تاريخ إرسال الإشعار  للعقار من تاريخ مح ر تسلم المستثمر تبدأ اعتباراً  سنة( خمسة عشر( )سنة 15)مدة العقد 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على مح ر تسلم العقار  وفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على مح ر تسلم 

 من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر على عنوانه. العقار أكثر

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

لكامل الحديقة وكذلك النشرررررراط  والإنشرررررراءللتجهيز العقد  مدة( من أصررررررل %7)منح المسررررررتثمر فترة يٌ  1/  2/  8

 وتكون هذ  الفترة غير مدفوعة الأجرة.   الاستثماري المطلو، بالحديقة

 خلال تلك الفترة. البلديةمن  والتصاميم واعتمادهايلتزم المستثمر بإنهاء كافة الرسومات والمخططات  2/  2/  8

سررداد قيمة عطائه  -في هذ  الحالة  -فعليه  كاملاً خلال تلك الفترة المشررروعإنشرراء لم يكمل المسررتثمر  إذا 3/  2/  8

 المالي عن هذ  الفترة.
  

 :النشاط الاستثماري المسموح به 8/3

التي سررريقوم بها  والإنشررراء حسرررب الفكرة التصرررميمية لأعمال التطوير كامل الحديقةإنشررراء وتشرررغيل وصررريانة واسرررتثمار 

على أن من إجمالي مسرراحة الحديقة  %25 سررتثمار عنلا تتجاوز نسرربة مسرراحة الاأعلى  البلديةمن باعتمادها المسررتثمر 

يكون النشاط الاستثماري الملتزم به المستثمر " أنشطة ترفيهية ومطاعم وأنشطة مساندة"   وفق التصميم الذي سيعتمد  

 المستثمر من الأمانة.

 

 الداخلية:اللوحات الإعلانية  8/4

والجهات  البلديةشريطة أخذ الموافقة الخطية المسبقة من  للمستثمر إقامة لوحات إعلانية داخل الحديقة يجوز 1/  4/  8

ألا تكون ذات إطلالة خارجية على الشررررررارع مع مراعاة أن تتناسررررررب ذات العلاقة وفي حالة الموافقة يجب 

لدعائية والإعلانية الصررررادرة أعداد ومقاسررررات اللوحات مع حجم الحديقة مع الالتزام باشررررتراطات اللوحات ا

هـرررررررررررر والمبلغة لنا  بتعميم وكيل الوزارة 11/04/1441( وتاريخ 4100128804بالقرار الوزاري رقم )

والمحدثة بالقرار الوزاري رقم  هـرررررر  11/04/1441( وتاريخ 4100130682للشئون الفنية المكلف رقم )

للوحات وفق بسداد الرسوم الإعلانية  كما يلتزم المستثمر  هـررررررر .28/07/1443وتاريخ  1/430054467

سواء كان التغيير بالزيادة المعمول به  شأنها من أنظمة وتعليمات  وحال تغيير مقدارها بموجب ما سيصدر ب

 كما يلتزم المستثمر  أو النقصان

يلتزم المسرررررتثمر بتطبيق اشرررررتراطات اللوحات التجارية العامة للمشررررراريع الصرررررادرة بالتعميم الوزاري رقم  2/  4/  8

 هـ وما يسُتجد عليها من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاريخ 1/4200079475)
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 :مواعيد العمل 8/5

عليها وإعلان هذ   بالبلديةالمختصررررررة يجب على المسررررررتثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية بالحديقة بعد موافقة الإدارة 

المواعيد للجمهور والالتزام بها  على أن يكون الدخول والخروج للحديقة مجاناً ولا يحق للمسررررتثمر فرض رسرررروم على 

 .الدخول والخروج

 

 

 :التزامات عامة 8/6
بتنفيذ كافة الأعمال والالتزامات المادية والنظامية المرتبطة بأعمال الإدارة والتشررغيل يلتزم المسررتثمر  1/  6/  8

)أعمال  وهي الاسررتثمارويلتزم بذلك التزاما كاملا خلال مدة عقد  للحديقةوالصرريانة والامن والسررلامة 
الأخرى  تنفيذ الأعمال والخدمات -أعمال الامن والسررررررلامة  -أعمال التشررررررغيل والصرررررريانة  -الإدارة 

ل وانتظامه طبقاً أي أعمال أو التزامات أخرى تكون ضررررورية لتحسرررين سرررير العم -الداعمة للترويج 
بحالة تشرررررغيلية  الحديقةكون ت( وما تحتاجه تلك المتطلبات من إمكانيات بشررررررية ومادية لالبلديةلتقدير 

 .ممتازة طوال مدة العقد
 حسب شروط ومواصفات العقد. مرتادي الحديقةو على المستثمر أن يسدى الخدمة إلى المنتفعين 2/  6/  8
على المسررررتثمر الالتزام بانتظام سررررير إدارة الحديقة بانتظام من حيي طبيعة الحديقة كونها مرفق عام  3/  6/  8

 يستهدق اشباع حاجة عامة دائمة ومستمرة ومن ثم يجب أن يستمر المرفق العام في أداء الخدمة.
 المالية والتي تكفل حسن سير الحديقة بانتظام.تحديد وسائل الإشراق والمتابعة الفنية و 4/  6/  8
من طبيعة المرافق العامة هو اشررررررباع  أنهايلتزم المسررررررتثمر بمبدأ قابلية الحديقة للتغير والتعديل حيي  5/  6/  8

حاجة جماعية الأمر الذي يلزم ب رررررررورة تطوير الوسررررررائل والأسرررررراليب التي يتم بها تقديم الخدمة 
 للزائرين.

لصرريانة اللازمة حيي انه عقب انتهاء مدة العقد يلتزم المسررتثمر بإعادة الموقع يلتزم المسررتثمر بأجراء ا 6/  6/  8
بكامل حالته التشغيلية فهذا الالتزام مرتبط ارتباطا وثيقا بالتزام المستثمر بأجراء الصيانات  البلديةإلى 

الدورية على الحديقة حتى تظل بحالة جيدة وتجديد وتطوير العناصر التي تستدعى ذلك حسب برامج 
الصادرة  الصيانة المنصوص عليها في العقد أو ما تق يه المواصفات الخاصة بالشركات المصنعة أو

 عن الجهات المختصة.
يلتزم المسرررتثمر بتعين جهاز متخصرررص من ذوي الخبرة والمسهلات المناسررربة للأشرررراق على أعمال  7/  6/  8

مع ضرررورة التدريب المسررتمر لأفراد هذا الجهاز على أحدث  البلديةالصرريانة والتشررغيل واعتماد  من 
 الأساليب الإدارية والتكنولوجية.

يلتزم المسررتثمر بتوفير عدد مناسررب من العمالة المتخصررصررة في صرريانة المزروعات وشرربكات الري  8/  6/  8
 وأعمال الكهرباء والميكانيكية والأعمال المدنية. 

سة( ومراقبين جمهور وتوزيعهم بطريقة  9/  6/  8 يلتزم المستثمر بتوفير حراس أمن )أو يتعاقد مع شركة حرا
 عند إقامة الفعاليات او أوقات المناسبات.منظمة على بوابات الدخول وداخل الموقع 

 .البلديةيلتزم المستثمر بتوفير زي موحد للعمالة معتمد من  10/  6/  8
 يلتزم المستثمر بتوفير كافة المعدات والآلات وسيارات وخلافه واللازمة للأعمال الصيانة والتشغيل. 11/  6/  8
يتسرراوى جميع الافراد في  على المسررتثمر المسرراواة بين جميع زائرين الحديقة وبمقت ررى هذا المبدأ أن 12/  6/  8

 تقديم الخدمة مادام يتوافر فيهم الشروط التي ينظمها العقد لتلقى الخدمة.
 .البلديةفي المناسبات والفعاليات التي تنظمها  الأمانةيلتزم المستثمر بالتعاون التام مع  13/  6/  8
ن وزارة الشررئون يلتزم المسرررتثمر بتطبيق الاشرررتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصرررادرة م 14/  6/  8

البلدية والقروية فيما يتعلق بلوحات المباني والتي تقام بالحديقة  وكذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية 
 .للأنشطة الاستثمارية

يلتزم المسررتثمر بأن يحصررل جميع العاملين بالأنشررطة التي لها علاقة بالصررحة العامة على الشررهادات  15/  6/  8
والمطابخ والمقاصررررررف ومحلات الوجبات السررررررريعة وما في  الصررررررحية الواجب توافرها في المطاعم

 والإسكان وما يستجد عليها من تعديلات. من وزارة البلدياتة حكمها الصادر
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يلتزم المستثمر عند تصميم مرافق المشروع المرفقة يجب مراعاة متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة   16/  6/  8
رة متطلبات الوصرررول الشرررامل الصرررادرة عن وزاوفقاً لما تقرر  متطلبات الخدمات البلدية بالمعاقين و

 .بلديات والاسكانال
يلتزم المسرررتثمر توفير قطع الغيار ومواد الصررريانة والتشرررغيل على نفقته الخاصرررة  وأن ي رررع نظاما  17/  6/  8

لمراقبة المخزون منها  ي رررمن مواجهة التشرررغيل والصررريانة مع الإحلال المسرررتمر والمنتظم للأجزاء 
عمرها الافتراضرررري  بما ي ررررمن عدم حدوث توقف عن العمل لعدم توافر قطع التالفة  أو التي انتهى 
 الغيار والمستلزمات.

من أن مفاهيم تصرميم الموقع ونموذج تشرغيل الموقع متوافق مع كل من  المسرتثمرين التأكديتعين على  18/  6/  8
 .البلديات والإسكانلوائح البناء في وزارة 

والذي يقومون بالتفتيش على الموقع للتأكد من صحة لبلدية منسوبي ايلتزم المستثمر بالتعاون التام مع  19/  6/  8
تقارير الأداء التي يرفعها المستثمر مع الالتزام الكامل ب رورة تنفيذ كافة الملاحظات المطلوبة وفى 

 عدم الالتزام سوق يتم توقيع الغرامات.
موقع من الميا  وصرررررالح لري المزروعات واحتياجات ال دائمةيلتزم المسرررررتثمر بتوفير مصررررردر ميا   20/  6/  8

 الصالحة للشر،.
 البلديةيلتزم المستثمر بعدم ادخال أي تعديلات أو إضافات أو تركيبات ثابتة بدون الموافقة الخطية من  21/  6/  8

بأنه أي تغيرات منجزة تمت الموافقة عليها بمجرد تنفيذها تعتبر جزء لا يتجزأ من الموقع ولا  علماً 
 البلديةوليس للمسررتثمر الحق في مطالبة  البلديةى ذلك من قبل يحق للمسررتثمر ازالتها بدون الموافقة عل

بمطالبة المسررررررتثمر  البلديةباي تعوي ررررررات لقاء هذ  الأعمال حتى إذا انتهت العلاقة التعاقدية مع حق 
سبق إخلاء الحديقة بسبب  بإزالة تلك التعديلات أو الإضافات كلياً أو جزئيا حسب تقديرها في موعد ي

 ء العقدإنهاء أو انتها
يلتزم المسررررررتثمر بجميع مرررا ورد بررردليرررل عقود تنفيرررذ الحررردائق الصرررررررررادر برررالقرار الوزاري رقم  22/  6/  8

هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف 11/04/1441( وتاريخ 4100128804)
 هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682رقم )

او توفير فنيين متخصصين  في هذا المجال يجب على المستثمر التعاقد مع مشغل متخصص ومرخص 23/  6/  8
 ذو مسهلات بالمجال 

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال  24/  6/  8
... ...الخ  الموجودة في المشروع مثل: مكائن ومراوح  والمعدات والمكائنالصيانة الدورية للأجهزة  

 إطفاء ومكافحة الحريق  م خات الري  وخزانات الميا  ودورات الميا ...الخ. التكييف أجهزة
يجب أن يكون المشرررروع والمناطق المحيطة  بما في ذلك المسرررارات ومواقف السررريارات ومسرررارات  25/  6/  8

 الوصول إلى المشروع دائمًا نظيفة ومصانة.
على المسررررررتثمر أن يعمل على تأمين عدد من عاملي النظافة طوال سرررررراعات العمل مع تحديد جدول  26/  6/  8

 للنظافة اليومية مع عدد العاملين.  
خلال أوقات العمل للحفا  على نظافة  على المسررتثمر أن يعمل على تعيين عامل نظافة لكل دورة ميا  27/  6/  8

 دورات الميا  بسبب الاستخدام العالي للموقع.
ن تكون حاويات النفايات متوفرة على المشرررروع بأعداد كافية  ويجب صررريانتها بانتظام. ويجب يجب أ 28/  6/  8

أن تكون حاويات النفايات حاويات مفصررولة لإعادة التدوير. ويجب أن تسررتوعب مرافق إعادة التدوير 
 الخ(.أكبر عدد ممكن من أنواع المواد المختلفة  ثلاثة منها هي الحد الأدنى )زجاج  ورق  علب...

 :ينبغي مراعاة العوامل التالية عند اختيار الحاويات وتحديد موقعها 29/  6/  8

 سعة الحاويات 

 مواد صديقة للبيئة 
 نوع ومصدر المخلفات 

 حجم حركة المشاة 
 أماكن وأوقات الذروة 

على أسررراس  البلديةيجب التخلص من النفايات بشررركل صرررحيح في منشرررآت مرخصرررة معتمدة من قبل  30/  6/  8
 المتطلبات البيئية. 
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 البلديةتقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من  للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم  31/  6/  8
 عن أعمال الصيانة التي تمت  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

  على مواجهة حالات الطوارئالعاملين بالموقع  الأفرادتدريب  يجب على المسررررررتثمر أن يعمل على 32/  6/  8
على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من الموقع في حالات الطوارئ  وتدريبهم 

 القيام بعمل الإسعافات الأولية  والتنسيق مع الجهات المختصة.تدريبهم على و
 المستمرة على نظافة الموقع وتطهير  وتعقيمه باستمرار. يلتزم المستثمر بالمحافظة 33/  6/  8
ر فحص جميع التوصررررريلات والآلات الكهربائية في الموقع والآلات المسرررررتخدمة يجب على المسرررررتثم 34/  6/  8

 دورياً للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل.
يلتزم المسرررررتثمر بإجراء فحوصرررررات يومية واختبارات شرررررهرية ودورية وصررررريانة جميع المنشرررررآت  35/  6/  8

نذار والإطفاء  وإصلاح والإنشاءات الميكانيكية والكهربائية ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة والإ
 أي خلل أو عطل فوراً.

يجب على المسرررررتثمر تخصررررريص سرررررجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصرررررات والاختبارات الشرررررهرية  36/  6/  8
والمراقبة   السرررلامةوالدورية وأعمال الصررريانة المنفذة لجميع المنشرررآت والمعدات والأدوات ووسرررائل 

 والإنذار والإطفاء.
ومرافقه بحيي يعاد دهان الجدران الداخلية والأسرررقف دورياً  ودهان إجراء صررريانة دورية للمشرررروع  37/  6/  8

 الجدران الخارجية كلما اقت ت الحاجة لذلك.
 تنظيف وتعقيم خزان الميا  بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 38/  6/  8
يجب العناية بنظافة الموقع بجميع مرافقه ونظافة الأدوات المسررررررتخدمة وان يتم اسررررررتخدام المنظفات  39/  6/  8

 المناسبة.
يجب أن يكون خزان الميا  بعيدا عن مصررادر التلوث وتسخذ منه الميا  عن طريق شرربكة مواسررير إلى  40/  6/  8

أماكن اسرررررتخدامها  ويتم تنظيفه وتعقيمه بصرررررفة دورية. يكون هذا الخزان معزولاً عن الخارج عزلاً 
 ة الماء الذي بداخله. تاماً ومعقم من الداخل. من ال روري صيانة هذا الخزان بشكل دائم ل مان جود

حصراً وفي حال  بالبلديةيتم تصريف الصرق الصحي والميا  إلى شبكة الصرق الصحي الخاصة  41/  6/  8
عدم وجودها يتم الصرق الصحي عن طريق بيارات خاصة. تكون شبكة الصرق الصحي بعيدة عن 

 الخزانات الأرضية لميا  الشر،. 
 ة محكمة. ويجب عدم تركها مفتوحة.يجب أن تكون جميع فتحات الصرق الصحي ذات أغطي 42/  6/  8
 يجب توافر مراوح الشفط في أماكن دورات الميا .  43/  6/  8
يلتزم المسررررتثمر باتباع شررررروط السررررلامة العامة طبقاً لاشررررتراطات الجهات صرررراحبة العلاقة لكل بنود  44/  6/  8

 المشروع من عاملين ومعدات ومنشئات وعمل الاختبارات الدورية.
لاسعافات الأولية في الموقع والآليات التابعة تحت إشراق شخص يلتزم المستثمر بتوفير مستلزمات ا 45/  6/  8

 متخصص في الإسعافات الأولية في حالة الطوارئ. 
الالتزام بتحقيق متطلبات الأشرررخاص ذوي الإعاقة بهدق تيسرررير وتسرررهيل حركتهم وتهيئة الأوضررراع  46/  6/  8

مركز  –ل الشامل وحسب الدليل الإرشادي للوصو( SBC-201)والأبعاد والفراغات السعودي العام 
 الملك سلمان لأبحاث.

وفقاً لما تقرر  الاشررتراطات الخاصررة  الأشررخاص ذوي الإعاقةيراعي في تصررميم المشررروع متطلبات  47/  6/  8
بالتعميم  البلديات والإسرررركانالصررررادرة من وزارة  بالأشررررخاص ذوي الإعاقةبالخدمات البلدية المتعلقة 

 وما صدر بعدها. هـ21/01/1402( وتاريخ 1402هـ//7رقم )
يجب على المستثمر الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني وكذا لائحة شروط السلامة والوقاية  48/  6/  8

من الحريق الصرررادرة بقرار صررراحب السرررمو الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم 
 ليها من تعديلات.ع يسٌتجد صدر بعدها وما هـ وما 08/08/1425د ق( وتاريخ /15و//12/1)

من المباني اسررتخدام مواد إنشرراء وتشررطيبات غير قابلة للاشررتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات  49/  6/  8
 مواد ذات قابلية منخف ة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.

قل عرض  50/  6/  8 مدني على ألا ي فاع ال لد ها ا حدد فات التي ت قا للمواصرررررر يجب توفير مخارج للطوارئ طب
خارج وتسديمتر ونصررررررف وتفتح المخرج عن  جب ألا يكون المخرج  لل حات للتجمع  وي إلى سرررررررا

 حلزونيا.
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 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج  وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. 51/  6/  8
تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان  وكذلك تركيب شبكة إطفاء مرتبطة  52/  6/  8

 جالون/دقيقة. 250بار وتصريف  7ا بالكهرباء والديزل معا بقوة بم خة للحريق تعمل تلقائي
يراعى عنررد تصررررررميم وتركيررب كررافررة التجهيزات والخرردمررات الكهربررائيررة والميكررانيكيررة وغيرهررا من  53/  6/  8

 التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشار  من منطقة لأخرى.
 ربائية ووضعها داخل مواسير عازلة.يجب التأكد من سلامة التمديدات الكه 54/  6/  8
 المباني.يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء  55/  6/  8
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. 56/  6/  8
ها في  57/  6/  8 تأمين بات الأمن والسررررررلامة التي يجب  ما يتعلق بمتطل بالمنطقة في مدني  فاع ال لد قة ا خذ مواف أ

 المشروع.
طلبات ومسرررتلزمات أنظمة مكافحة الحريق وضرررمان فعاليتها طبقاً للفصرررل التاسرررع من الكود تطبيق مت 58/  6/  8

حسرررررب درجة الخطورة بالفراغات الموضرررررحة بالكود   SBC-801السرررررعودي للحماية من الحرائق 
على أن تكون مسررسولية التركيب والصرريانة على المالك   وتنفذ بواسررطة   SBC-201السررعودي العام 

 سات معتمدة من المديرية العامة للدفاع المدني .شركات أو  مسس
الالتزام بتصميم أنظمة الوقاية والحماية من الحريق بواسطة مكتب هندسي معتمد لدى المديرية العامة  59/  6/  8

 للدفاع المدني في مجال الوقاية والحماية من الحريق.
بمرحلة ح انة انتقالية يستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع المحلية  على أن تكون قد مرت  60/  6/  8

تكتسررررب فيها قدرة على تحمل الظروق البيئية  وإذا دعت ال رررررورة فإنه يجب إنشرررراء مشررررتل داخل 
 المشروع.

اختيار النباتات المحلية أو المتكيفة للمناخ المحلي لكي تبدو بصورة طبيعية ولتقليل من أعمال الصيانة  61/  6/  8
 وترشيد استهلاا الميا .

 اختيار النباتات ومواد الزراعة المناسبة وللتأثير المحتمل من الرطوبة.  62/  6/  8
 .استخدام الأشجار للتظليل في مسارات المشاة والأرصفة والمقاعد ومناطق التجمع 63/  6/  8
 .(Long lifespan)اختيار أنواع الأشجار ذات عمر طويل  64/  6/  8
 اختيار أنواع الأشجار التي لا تتلف الأرصفة والمرافق. 65/  6/  8
 مساحات كافية بين الأشجار لتسهيل وصول الهواء والميا  إلى الجذور.يجب توفير  66/  6/  8
 (Sense of Place)استخدام النباتات والزراعة لتعزيز المنا ر الجمالية والشعور بالمكان.  67/  6/  8
عند الأشرررررجار المحاطة بالرصررررريف لنفاذ الميا  والهواء  (Tree Grate)اسرررررتخدام نفاذية الرصرررررف  68/  6/  8

 . المشاةوتسهيل حركة 
لتنمو الجذور  في المناطق المرصررروفة (Structural Soil System)دام نظام التربة الهيكلي اسرررتخ 69/  6/  8

 بالشكل الصحيح ولتوجيه نموها نحو مناطق الزراعة المجاورة. 
اسررررررتخدام معدات ري أوتوماتيكية بالكامل تغلق تلقائياً عالية الكفاءة ومصررررررممة بأجهزة اسررررررتشررررررعار  70/  6/  8

 .للرطوبة
 Urban)يل في سررررراحات المواقف لتقليل تأثير  اهرة الجزر الحرارية يجب اسرررررتخدام أشرررررجار تظل 71/  6/  8

Heat Island) حسب النظام. 
 استخدام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية مميزة. 72/  6/  8
بار بالقر، من  73/  6/  8 يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكون لها تأثير ضرررررررار عند اللمس كالصرررررر

 ة.مسارات المشا
يف ررررررل اسررررررتخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات غير المرغو،  74/  6/  8

 دخولها في المشروع.
 يجب توزيع مناطق الأعشا، بحيي تستثمر بطريقة مثلى كأماكن جلوس بديلة عن الأرض الجافة. 75/  6/  8

 مواقف السيارات:8/7

المكان الحديقة و مناسرررررربة ومتوافقة مع طبيعة كافية وتكون يلتزم المسررررررتثمر بتوفير مواقف سرررررريارات 1/  7/  8

 .بالحديقةوالأنشطة الاستثمارية المتواجدة 
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عند تصميم المواقف يجب مراعاة أن تكون متوافقة مع دليل تصميم مواقف السيارات الصادرة بالقرار  2/  7/  8

 هـ وما يستجد عليه من تعديلات.05/02/1445( وتاريخ 1/4400426840الوزاري رقم )
 
 

 الاشتراطات الأمنية:8/8
يلتزم المستثمر بجميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات المراقبة الأمنية الصادرة بالمرسوم الملكي  1/  8/  8

 هـ وأي قرارات ذات صلة.07/03/1444وتاريخ  34الكريم رقم م/

اشررف الالتزام بتفعيل الاشرررتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والك 2/  8/  8

وتاريخ  56610والحراسررررررة الأمنية المدنية الخاصررررررة في ضرررررروء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 هـ بخصوص تلك الاشتراطات. 28/11/1437

والإدارية وذلك وفق تعميم سرررعادة مدير عام الشرررئون المالية  كامل المشرررروع علىتأمين حراسرررة  3/  8/  8

  .هـ7/1/1434( وتاريخ 538)رقم  والإسكانبلديات بوزارة ال

 بها خاصية التسجيل الرقمية.  الموقعيجب تركيب كاميرات داخل  4/  8/  8

 .الحديقةيجب أن يكون هناا غرق تحكم داخل  5/  8/  8

  

 :متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 8/9

 
 : يلتزم المستثمر بما يلي

المواد   وإعادة استخدام الميا  المعالجة  واستخدام تطبيق متطلبات الاستدامة )استخدام الطاقة والميا  1/  9/  8

داء من مرحلة التصميم ( في جميع مراحل المشروع الجديد ابتمات المناسبة وغير ال ارة للبيئةوالخا

  وكذلك أثناء التشغيل  ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالي عشر الخاصة بالاعتبارات ثم التنفيذ

 (SBC-201عودي )التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء الس

الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة  2/  9/  8

 ((.SBC-201( من كود البناء السعودي العام 702والفصل )( SBC-601للمباني غير السكنية )

 

 الدراسات والتصاميم المطلوبة لأعمال الإنشاء والتطوير وإعادة التأهيل: 8/10

 
لدى الهيئة السررعودية للمهندسررين والمتخصررصررة في أعمال  لتزم المسررتمر بالتعاقد مع أحد المكاتب الاسررتشررارية المعتمدةي

فكرة التصررميمية المرفقة ضررمن بأعمال الدراسررة والتصررميم المطلوبة وفق ال تصررميم الحدائق واعمال اللاند سرركيب للقيام
 -بالمهام الاتية:  البلديةالمكتب الاستشاري المختص بالتصميم والمعتمد من  كراسة الشروط على أن يقوم

والمنطقة  اجراء الرفع المسرراحي للموقع ورفع المرافق وشرربكة البنية الأسرراسررية وشرربكة الري بالموقع 1/  10/  8

 .وقعالمحيطة واعداد دراسة مفصلة للوضع الراهن للم

 .جمع البيانات والمعلومات والخرائط اللازمة والمطلوبة لدراسة الموقع من الجهات المعنية 2/  10/  8

واعتماد  ليكون  البلديةالمناسب من قبل  اعداد البدائل والأفكار التصميمية للموقع ويتم اختيار البديل 3/  10/  8

 محل الدراسية النهائية
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بما في ذلك التحليل العمراني والبيئي وطبيعة الموقع والعناصرررر القائمة في  عمل تحليل كامل للموقع 4/  10/  8

الموقع والبنية التحتية للموقع والتي يمكن الاسرررتفادة منها وغيرها من الأمور التي يطلبها التحليل مع 

 مراعاة المعايير التصميمة 

 الأعمال.إعداد المخططات التصميمية والتفصيلية لجميع  5/  10/  8

 

 مرحلة تشغيل وصيانة وإدارة المشروع: 8/11

 

على المستثمر التعاقد مع أحد الشركات المتخصصة والمصنفة في أعمال صيانة وتشغيل وتطوير  1/  11/  8

الحدائق أو القيام بتلك الأعمال بنفسرررررره إذا كان لديه القدرة والخبرة الكافية للقيام بأعمال الصرررررريانة 

 بعد تقديم سابقة الأعمال والخبرات.  لبلديةاوالتشغيل وتقديم ما يثبت ذلك واعتماد  من 

واعتماد   وزارة البلديات والإسكانعلى المستثمر التعاقد مع أحد المكاتب الاستشارية المعتمدة لدى  2/  11/  8

بعد تقديم سرررابقة الأعمال والخبرات. علي أن يكون من المكاتب المتخصرررصرررة في أعمال  البلديةمن 

للقيام بأعمال الإشررراق على  باللاند سرركيالإشررراق على أعمال صرريانة وتشررغيل الحدائق وأعمال 

برامج الصيانة والتشغيل واعتمادها وتقديم الحلول المناسبة للمحافظة على استدامة مكونات الحديقة 

 . ناسبيم الخدمة للزائرين بشكل موتقد

 -ربع سنوي  -شهرية  -أسبوعية  -دورية وقد تكون برامج يومية ال يلتزم المستثمر ببرامج الصيانة 3/  11/  8

 سنوية.-نصف سنوي 

واعتماد الخطة  للبلديةيقوم المسررررررتثمر برفع خطة الصرررررريانة الدورية وبرامجها في بداية كل عام  4/  11/  8

في بداية كل شهر حسب الخطة السنوية المعتمدة  ةية كلا على حدالسنوية من ثم رفع البرامج الشهر

لاعتماد برنامج الصيانة وصيانة العناصر الزراعية والمسطحات  البلديةسلفا والتنسيق الكامل مع 

 -الخ راء وتحت إشرافها منها على سبيل المثال ما يلي: 

 :صيانة شبكات الري 

 صيانة محطات ال خ. -

 كل محتوياتها.صيانة لوحات الم خات و -

 صيانة الفلاتر ونظافتها وتغيرها إذا استدعى الأمر. -

 صيانة جهاز الغسيل العكسي للفلاتر وتغيرها إذا استدعى الأمر. -

 -مراوح التهوية  -محابس تصررريف ال ررغط الزائد  -محابس الهواء -صرريانة م ررخة سررحب الميا   -

 خزان ال غط وتغيرها إذا استدعى الأمر.

في الخطوط يتم القيام بالإصررلاح للتلفيات شررامل الحفر والردم وإزالة وإعادة  في حالة حدوث كسررر -

 الممرات والأرصفة والمزروعات إلى ما كانت عليه محمل على أعمال الصيانة.

 

 

 

 

 



 

 
 

 53 من 29 صفحة                                                                                                تشغيل وصيانة حديقة حبس الوجد                                                                                                 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة البلديات والإسكان 

 أمانة منطقة الباحة

 بلدية محافظة قلوة                       

 :)صيانة الآبار )إن وجدت 

والمراوح وفوهة البئر ولوحة  ويشرررمل اسرررتخراج المواسرررير وصررريانة ونظافة الم رررخات والكيابل -

 التشغيل ويجعلها صالحة للعمل بشكل مستمر.

 تنمية وتعميق البئر في حالة ضعف الإنتاج.  -

 توفير الميا  في حالة عدم إنتاج البئر محمل العقد. -

 صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الري. -

 عمل صيانة دورية للوحات الكهربائية.  -

 للوحات حسب البرنامج الزمني لنظام الري الأتوماتيكي حسب احتياج النبات. ضبط مواعيد تشغيل ا -

 فحص صمامات التحكم الأتوماتيكي والقيام بتشغيل النظام. -

 

 :متابعة نظام التحكم 

 يلتزم المستثمر بإعداد برامج الري وإرسالها إلى وحدة التحكم. -

 حكم.يلتزم المستثمر بسلامة وإصلاح عناصر الري المرتبطة بالت -

 يلتزم المستثمر بمتابعة برنامج الري وكفاية النباتات من الاحتياجات المائية. -

 يلتزم المستثمر بإبقاء عناصر الري على الوضع الآلي وعدم فصل التيار عنها. -

 

 :صيانة الألعاب والمظلات 

الغيار من يلتزم المسرررتثمر بصررريانة الألعا، والمظلات ونظافتها واسرررتبدال التالف منها وتأمين قطع  -

 نفس النوعية محمل على تكاليف الصيانة.

 يلتزم المستثمر بدهان الألعا، حسب الحاجة بدهانات مطابقة للمواصفات وأصول الصناعة. -

 :صيانة الأثاث 

 بجميع مكوناتها. الانشطة التجارية بالحديقةيلتزم المستثمر بصيانة أثاث  -

 بجميع مكوناتها. الحديقةيلتزم المستثمر بصيانة أثاث  -

 :صيانة النوافير والشلالات وأنظمة الرذاذ 

يلتزم المستثمر بتشغيل النوافير والشلالات وأنظمة الرذاذ واستبدال المعدات التالفة منها محمل على  -

 تكاليف الصيانة.

 يلتزم المستثمر برفع منسو، الميا  المطلو، مستخدما ميا  صالحة للشر،. -

 ة الوقائية الدورية لكافة المكونات الميكانيكية والكهربائية والم خات.يلتزم المستثمر بالصيان -

 يلتزم المستثمر بالتنظيف الدوري باستخدام محاليل مناسبة. -

 يلتزم المستثمر بالتشغيل في الأوقات المعتمدة. -

 :صيانة دورات المياه 

املة على الأقل يلتزم المسرررررتثمر بصررررريانة ونظافة دورات الميا  بصرررررفة مسرررررتمرة وتوفير عامل /ع -

 للنظافة طوال ساعات العمل.

 يلتزم المستثمر بتأمين الميا  والأدوات المطلوبة لدورات الميا . -

 يلتزم المستثمر بسحب البيارات إلى أن يتم توصيلها على شبكة الصرق الصحي. -

 لفتح وغلق دورة الميا . البلديةيلتزم المستثمر بالمواعيد المحددة من قبل  -
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  الأسوار والبوابات:صيانة 

 يلتزم المستثمر بصيانة ودهان الأسوار طبقاً للمواصفات وأصول الصناعة متى تتطلب ذلك. -

 يلتزم المستثمر بإصلاح المت رر واستبدال الأجزاء التالف بنفس المواصفات. -

 يلتزم المستثمر بترميم الأجزاء الخرسانية طبقاً للمواصفات. -

 البوابات.يلتزم المستثمر بإصلاح وصيانة  -

 

 :صيانة الطرق والمشايات 

 يلتزم المستثمر بصيانة الممرات والأرصفة بصفة مستمرة. -

 يلتزم المستثمر باستبدال التالف من البلاط والبردورات والرخام والانترلوا. -

 يلتزم المستثمر بغسيل ونظافة الممرات والطرق والمشايات بصفة مستمرة. -

 

 :صيانة الأعمال المدنية 

 واستبدال التالف منها. المدنيةيلتزم المستثمر صيانة جميع الأعمال  -

 يلتزم المستثمر باستبدال التالف من الرخام والسيراميك والمواد العازلة مع تحديد المواد المستبدلة. -

 

 :صيانة الأعمال الميكانيكية 

ة من م ررخات ومواسررير يلتزم المسررتثمر بصرريانة واسررتبدال إذا تطلب الأمر كافة الأعمال الميكانيكي -

 وخلافه.

 

 :صيانة الأعمال الكهربائية 

يلتزم المسررررتثمر بصرررريانة واسررررتبدال إذا تطلب الأمر كافة الأعمال الكهربائية شررررامل نقاط التفتيش  -

 وخلافه والتأكد من سلامتها.

 

 :صيانة أنظمة المراقبة 

بالرؤية الليلية والتأكد من أنها يلتزم المستثمر بتشغيل وصيانة نظام المراقبة ذات جودة عالية يسمح  -

 تعمل بشكل مستمر.

 يلتزم المستثمر بتوفير قطع الغيار متى تطلب الأمر ذلك. -

 يلتزم المستثمر في حالات التعدي أو الفقد بإعادة الوضع لما كان عليه.  -

يلتزم المسرررررتثمر بالمحافظة على السرررررجلات وعدم خرق للبيانات وارشرررررفتها وتسرررررليمها إلى الجهة  -

 شرفة.الم

 

 :أعمال السلامة العامة 

يلتزم المسرررتثمر باتباع شرررروط السرررلامة العامة طبقاً لاشرررتراطات الجهات صررراحبة العلاقة لكل بنود  -

 المشروع من عاملين ومعدات ومنشئات وعمل الاختبارات الدورية.

يلتزم المسررررتثمر بتوفير مسررررتلزمات الاسررررعافات الأولية في الموقع والآليات التابعة تحت إشررررراق  -

 شخص متخصص في الإسعافات الأولية في حالة الطوارئ. 



 

 
 

 53 من 31 صفحة                                                                                                تشغيل وصيانة حديقة حبس الوجد                                                                                                 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة البلديات والإسكان 

 أمانة منطقة الباحة

 بلدية محافظة قلوة                       

 مرحلة التأهيل للحديقة: 8/12 
 والتأهيل يشمل:  كلما دعت الحاجة لذلك أو طلبت الأمانة لكيلتزم المستثمر بعمل تأهيل كامل للموقع 

 عمل إحلال وتجديد للأعمدة الإنارة ولوحات التحكم. -
 عمل إحلال وتجديد لم خات الري. -

 عمل إحلال وتجديد لنظام المراقبة. -

 عمل إحلال وتجديد للمنشآت المائية في الموقع مثل الشلالات والنوافير. -

 عمل إحلال وتجديد لممرات المشاة والأرصفة والمواقف. -

 تجديد للوحات الإرشادية.عمل إحلال و -

 المهملات. وشلاتعمل إحلال وتجديد للجلسات  -

 (.كلما دعت الحاجة لذلك أو رأت الأمانة ذلكعمل إحلال وتجديد دورات الميا  ) -

 

 

 -انتهاء مدة العقد:  بعد البلديةمرحلة تسليم الموقع إلى  8/13

 60والرفع إليها قبل انتهاء العقد بمدة لا تقل عن  البلديةيلتزم المستثمر بتسليم الموقع بكامل حالته التشغيلية إلى 

باسررررتلام الموقع على أن يتم رفع تقرير  الإدارة العامة للاسررررتثمارات والإدارات ذات العلاقةيوم حتى يتم توجيه 

 لديةالبعن حالة الموقع ويتم توجيه المسرررتثمر ب ررررو  تلافى الملاحظات الواردة في التقرير والرفع  الإدارةمن 

 للتأكد من إنهاء الملاحظات المطلوبة من ثم توقيع مح ر الاستلام.

 حق التسمية والرعاية للحديقة: 8/14

يحق للمسررتثمر بعد توقيع العقد الاسررتفادة من حق تسررمية الحديقة بشرركل كامل ويشررمل ذلك تسررمية الحديقة بالاسررم 

باعتماد  البلديةوسرررتقوم  البلديةالاسرررم على طرق ثالي بعد اخذ موافقة خطية من  تأجيرو أ الخاص به  التجاري

الاسرررررم الجديد على الخرائط والوثائق المعتمدة خلال مدة المشرررررروع كما يمكن للمسرررررتثمر الاسرررررتفادة من حقوق 

ة بتسررمية او الرعاية للحديقة من خلال اسررتقطا، علامات تجارية كرعاة للحديقة مع الالتزام بال رروابط الخاصرر

 خي( وتررار61394الكريم رقم ) السررررررررامي بررالأمررعررايررة العقررارات البلررديررة لأغراض تجرراريررة والصررررررررادرة 

 :الآتيهـ والمت منة 16/11/1441

 ن يكون نشاط المستثمر من الأنشطة المرخص لها بالعمل في المملكة.أ-1

 للمستثمر مسجلا في المملكة. التجارين يكون الاسم أ-2

 في مخالفة جسيمة. ق ائيد صدر في حق المستثمر حكم لا يكون قأ-3

للمستثمر  ويشمل ذلك الأسماء التجارية التي تتكون من أسماء افراد  التجاريبالاسم  البلدين يسمى العقار أ-4

 او عائلات.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  9

 الاشتراطاتوكذلك جميع  وملاحقه  كود البناء السعوديجميع الاشتراطات الواردة بيجب على المستثمر الالتزام بتطبيق 

الواردة بكراسة الشروط  الواردة بدليل اشتراطات البناء في جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع  والاشتراطات الفنية

( وتاريخ 4100130682ل الوزارة للشسون الفنية المكلف رقم )وكذلك الالتزام بتعميم وكي والمواصفات 

ويجب مراعاة الاشتراطات هـ بشأن الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية وما يستجد عليها من تعديلات 11/04/1441

العلاقة عن الجهات ذات التي تصدر عن الجهات ذات العلاقة  ومنها على سبيل المثال ؛ اللوائح والاشتراطات الصادرة 

 وفق الجدول التالي: 

 الدليل أو الكود م

 (.SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

 الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة.-مقاييس مستويات ال وضاء -المقاييس البيئية  2

 الإعاقة.مركز الملك سلمان لأبحاث -الدليل الارشادي للوصول الشامل  3

 اللوائح الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها. 4

5 

هـ 11/04/1441( وتاريخ 4100128804دليل عقود تنفيذ الحدائق الصادر بالقرار الوزاري رقم )

( وتاريخ 4100130682بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم ) والمبلغ للأمانة

 هـ  وما يستجد عليه تعديلات.11/04/1441

 الجهات المختصة ذات العلاقة. 5

 كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 6

 ( كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Code 

 

 بعد موافقة الأمانة عليها(: من قبل المستثمر  )للعناصر التي يتم اقتراحها :الابتدائي 2/  9

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مسهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراق على التنفيذ وأن  1/  2/  9

يقدم بعد الترسية خطا، من المكتب الاستشاري يت من الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون 

 م دراسة وتقديم ما يلي )كحد أدنى(: أن يت الأمانة علىإجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من 
 
 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته. .1
الصرق  –الهاتف  -الكهرباء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )الميا   .2

 الصحي(
 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. .3
 ناصر المشروع.واجهات لكامل ع .4
 منا ير للمشروع. .5
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 تقديم تقرير فني موضحاً به بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي سيتم استثمارها لاعتمادها. .6
7.  ً شاملاً الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب  رفع الموقع مساحيا

 الخاصة بالتنفيذ.
 استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. عمل جسات .8
 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. .9

 يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية: 2/  2/  9

 دراسة المتطلبات الو يفية للمشروع. .1

 استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه. .2

حديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات والأنظمة ت .3

 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.

 إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كحدد أدني: 3/  2/  9

 مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال التنسيق العام للموقع. .1

 يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. مخطط للحركة .2

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. .3

 واجهات وقطاعات ملونة. .4

 منا ير خارجية ملونة لجميع الواجهات. .5

تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع أنظمة  .6

 شائية وميكانيكية وغيرها.وخدمات المشروع من إن

ً لتعميم صاحب السمو الملكي  .7 مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلك وفقا

هـ والتعميم الإلحاقي رقم 28/01/1425( وتاريخ 5297وزير الشئون البلدية والقروية والاسكان رقم )

لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة هـ بشأن الآلية المقترحة 05/05/1435( وتاريخ 23893)

 في المدن الرئيسية بالمملكة.

الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الآتي  اعداد 4/  2/  9

 كحد أدني:

جداول  -جداول التشطيبات -تفاصيل معمارية  -قطاعات  -واجهات  - )مساقطالتصميمات المعمارية  .1

 الفرش الداخلي ....  الخ(. -تفاصيل الأرضيات  -الأبوا، والشبابيك 
جداول -مخططات الهيكل الخرساني  -الأساسات وتفاصيل التسليح  )مخططاتالتصميمات الإنشائية  .2

وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة  -التفاصيل الإنشائية -قطاعات الأعمدة  -الأساسات مع تفاصيل التسليح 

 المشروع( لكافة عناصرمل الحسابات الإنشائية كا-
مخطط تمديدات شبكة -التصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام .3

 -مخطط تمديدات الشبكات الداخلية  -مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام  -الكهرباء الخارجية 

 -الاتصال والتحكم  مخطط-مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق -مخطط توزيع الإضاءة 

 نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(. 
مخطط الشبكات الداخلية والخارجية للميا   -التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف  .4

مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال  -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق  -والصرق الصحي 

 جداول المواد والأجهزة(. -ية الميكانيك

 المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر  .5

 اشتراطات التخطيط والبناء: 3/  9
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 يلتزم المستثمر بما يلي:     

متر )ثلاثة أمتار ونصف( من الشارع الفرعي تخصص كمواقف لسيارات  3.5ترا ارتداد بعرض  يجب 1/  3/  9

 المزروعات. تنقلالوايتات التي وايتات الميا  الخاصة بالري  أو 

توفير مخزن مغلق للأسمدة والمواد الزراعية ذو تهوية مناسبة ويشترط أن يكون موقعه ناحية  يجب 2/  3/  9

 الشارع الفرعي بعيداً عن الجوار.
 ودورات ميا . حراسةيجب توفير غرق  3/  3/  9

  اشتراطات زراعة الشتلات والنباتات: 4/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

 أن تكون الشتلات من الأنواع والأصناق ذات الإنتاجية الجيدة وملائمة للظروق البيئية المحيطة بها.  1/  4/  9
 ال عيفة والشاذة عند إجراء عملية التفريد.  تالمبادرااستبعاد  2/  4/  9
 تربية الشتلات على ساق واحدة وإزالة السرطانات والأفرع الجانبية.  3/  4/  9
التقيد بعدم زراعة الأنواع الممنوع زراعتها مع الالتزام بزراعة الأنواع المناسبة لبيئة المنطقة التي  4/  4/  9

 .الحديقةوجد بها ت
أن تكون أصول التطعيم معروفة المصدر وملائمة للأنواع والأصناق المراد استخدامها كطعوم وأن  5/  4/  9

 لزراعية ومصحوبة بشهادة صحية. تكون الأصول والطعوم من مصادر موثوقة وخالية من الآفات ا
 اتخاذ التدابير والاحتياطات اللازمة لحماية الشتلات من الآفات الزراعية.  6/  4/  9
في حالة انتشار مرض وبائي في المزروعات يجب إخبار مديرية أو فرع وزارة الزراعة التابع له  7/  4/  9

وفرع الوزارة بطريقة عملية للقيام بإزالة وإتلاق جميع الأنواع المصابة تحت إشراق المديرية  الحديقة
 سليمة. 

  :عناصر تصميم وتنسيق الحديقة 5/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 العناصر النباتية: 1/  5/  9
مراعاة توزيع وتنسيق النباتات المختارة وربطها بتصميم الحديقة بحيي يعطى تناسق النباتات مع بع ها  -

 البعض التوازن والجمال والتوافق.
بالاستفادة من المجاميع النباتية المختلفة من: أشجار  وشجيرات  وأسيجة نباتية  تحقيق التنسيق في الحديقة  -

ومتسلقات ومدادات  ونباتات عشبية مزهرة حولية ومعمرة  وأبصال مزهرة ونباتات شوكية وعصارية  
 ومسطحات خ راء.

 يراعى عند استخدام الأشجار في الحديقة: -
 روعة للمواقع التي تزرع فيها في الحديقة.الظروق البيئية وملاءمة نوع الأشجار المز -
 في حالة زراعة الأشجار بجوار السور يجب أن تبعد الشجرة عن السور بمسافة لا تقل عن متر ونصف. -
عند زراعة أشجار الظل يجب التأكد من وقوع الظل على المكان المراد تظليله على مدار اليوم؛ حتى لا يأتي  -

 ان يكون مرغوباً دخول الشمس إليه.الظل في وقت من الأوقات على مك
 بالنسبة لأشجار الظل ال خمة يراعى أن تزرع على مسافة ثلاثة أمتار على الأقل من المشايات. -

 

 العناصر البنائية: 2/  5/  9

 :ممرات المشاة 
يجب أن يوجد في الحديقة عدد من الممرات أو المشايات التي تربط مداخل الحديقة وأجزائها وتوصل إلى  -

 المختلفة فيها. يجب أن يراعى في الممرات ما يلي:الأماكن 
 في اتجا  طولي أو عرضي. %1.5 -1يتراوح ميول ممرات وطرق المشاة بين  -
  وفي حالة Handrail 8%أقصى ميول مسموح به في حالة عدم استخدام )مقابض السلالم( الدرابزين  -

 .لمسافات قصيرة %15استخدام الدرابزين يمكن زيادة الميول حتى 
 سم لتحقيق سهولة وراحة في المرور.60يجب ألا يقل عرض الممرات عن  -
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يجب أن يسخذ في الاعتبار عند تحديد أماكن ممرات المشاة أن حركة المشاة تميل إلى أن تسلك أقصر طريق  -
 بين نقطتين.

لإعطاء يجب الاهتمام بالنواحي البصرية على جميع محاور وممرات المشاة وخاصة التي في مستوى النظر  -
 متتابعات بصرية متنوعة وممتعة.

أن تتناسب المواد المستخدمة في أرضيات الممرات وطرق المشاة مع طبيعة المنطقة وتعطى  -

 لمسة جمالية.

 تزيين الممرات بالإنارة التجميلية متنوعة واضاءات مخفية حسب التصميم المعتمد.   -

 :المقاعد وأماكن الجلوس 

ماكن جلوس في أماكن بارزة وتكون مطلة على منا ر أساسية في يجب أن يتوافر في الحديقة أ -

 الحديقة  وأن تكون الطرق المسدية إليها مرصوفة حسب التصميم المعتمد

 تجنب وضع أماكن الجلوس على المسطحات الخ راء لرطوبتها المستمرة. -

 يجب ألا تعترض أماكن الجلوس انسيابية الحركة في الممرات الرئيسية. -

 أماكن الجلوس من أشعة الشمس واستخدام مواد تتلاءم مع الظروق المناخية. يجب حماية -

على أن يتم اختيار الأنواع والأشكال واعتمادها  WPCيمكن إقامة مقاعد حجرية أو خشبية أو  -

 البلدية.من قبل 

 :المظلات )البرجولات( والأقواس 

حديقة ويمكن أن تكون هذ  يمكن استخدام المظلات )البرجولات( لإضفاء قيمة جمالية في ال -

)البرجولات( من مواد الخشب أو المباني أو فروع الأشجار  وتزرع عليها النباتات المتسلقة 

 المزهرة وبجوارها الأسيجة المقصوصة وأحواض الزهور.

يمكن إقامة أقواس فوق الطرق الطويلة في بدايتها أو نهايتها أو على أبعاد منتظمة  ويمكن أن  -

 وس الشكل الهرمي أو الدائري.تأخذ قمة الق

 :عناصر الإضاءة 

يجب الاستفادة من عنصر الإضاءة في إبراز العناصر الجمالية والمجسمات التشكيلية مثل  -

 النباتات والنافورات.

يجب ألا يزيد ارتفاع مصدر الإضاءة عن أربعة أمتار مع إعطاء عناية خاصة لإضاءة المناطق  -

 التي تشتمل على سلالم.

 ي عنصر الإضاءة ما يلي:يراعى ف -

 توفير إضاءة كافية عند تقاطعات ممرات المشاة. -

 تركيز الإضاءة على التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الإرشادية. -

 إزالة جميع مصادر الانعكاس والإبهار ال وئي. -

 تتناسب وتتلاءم جميع العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة الطبيعية. -

  المسطحات المائية(:عناصر مائية( 

يمكن الاستفادة من المسطحات المائية من برا وبحيرات صناعية وشلالات ونافورات   -

 وفسقيات في تحقيق التنسيق.

في حالة وجود برا أو بحيرات صناعية يراعى ألا يكون الماء عميقاً لحماية الأطفال من الغرق   -

سم على أن يتم عمل أفكار تصميمية لشكل  50ويف ل عمل سياج حماية بارتفاع لا يقل عن 

ويمكن أن تربى بعض الطيور المائية كالبط والأوز في  البلدية ونوع السياج واعتماد  من 

لنكسبها صبغة طبيعية  ويمكن زراعة بعض هذ  البحيرات بالنباتات المائية أو  البحيرات

 تزويدها ببعض أنواع الأسماا الملونة.

 يمكن عمل شلالات صناعية من مناطق صخرية مرتفعة في الحديقة. -
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في حالة وجود نافورات يجب أن يسخذ في الاعتبار وضع النافورة في الفراغ بالنسبة ل وء  -

 سة الانعكاسات من أو على الماء ويمكن استخدام الإضاءة الليلية في النافورات.الشمس لدرا

 :مناطق ألعا، الأطفال 

 يجب مراعاة عامل السلامة أثناء التصميم والتنفيذ. -

ضرورة الالتزام بما تق ى به لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في  -

من وزارة الشسون ي مدن ملاهي وألعا، الأطفال الصادرة ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وف

 وما يستجد عليها من تعديلات.البلدية والقروية والإسكان 

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع  من قبل جهة متخصصة في هذا المجال  وأخذ  3/  5/  9

 ند إعداد التصميمات الإنشائية.نتائج هذ  الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار ع

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر من  4/  5/  9

 مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. 5/  5/  9

تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة  يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار 6/  5/  9

 والزلازل والسيول وغيرها.

تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشائي لحسا، الأحمال الزلزالية في  7/  5/  9

 ( وتاريخ8186رقم )بلديا والإسكان يم صاحب السمو الملكي وزير الالتصميم الإنشائي وذلك وفق تعم

( 300هـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )ا ، س 26/2/1434

(SBC300.) 

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يرا  المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات الخلطات  8/  5/  9

طريقة توزيع وربط الخرسانية العادية والمسلحة  وطرق الخلط والدا والترطيب  ومدة بقاء الشدات  و

 حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...إلخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. 9/  5/  9

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة من  10/  5/  9

 ة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.الشركة المصنع

عزل الخرسانات المعرضة للميا  العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح  11/  5/  9

 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات الميا  والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

جب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء لا ي 12/  5/  9

الاختبارات اللازمة لحم يات وقلويات التربة  والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب  أو 

 استخدام أسمنت بورتلاندي عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذ  التعديلات   13/  5/  9

يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري  وتسري على هذ  التعديلات كافة بنود الاشتراطات 

 .البلديةالإنشائية  على أن تعتمد من 

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع وإتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة  14/  5/  9

 البلديات والإسكان.عن وزارة 

 :الاشتراطات الكهربائية 6/  9

 :يلتزم المستثمر بما يلي

 الالتزام بتطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي مشتملاً على: 1/  6/  9

يشمل البند رقم  بما (SBC-201)هربائية للأمن والسلامة الواردة في كود البناء العام المتطلبات الك 2/  6/  9

 الهرو، الخاص بإضاءة مسارات  1008والبند رقم  الحريق الخاص بنظام كشف وإنذار  907

 الخاصة بالإضاءة الاصطناعية. 1205.3و 1013.3والفقرات 
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والفصل  التأريض الخاص بنظام  54يشمل الفصل رقم  بما (SBC-401)متطلبات الكود الكهربائي  3/  6/  9

( الخاص بمتطلبات التركيبات الكهربائية لأنظمة الكشف والحماية من الحريق والقسم الرابع 83رقم )

والقسم الخامس الخاص بتصميم وتنفيذ الأعمال والتركيبات الكهربائية  والسلامة بمتطلبات الحماية 

 الخاص بالمطاعم. 718والفصل رقم  والأسلاا للازمة للكابلات مشتملاً على متطلبات العزل ا

الأخذ في الاعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة الكهربائية الواردة في كود ترشيد الطاقة للمباني غير  4/  6/  9

 بنظام الإضاءة. الخاص (UM-SECTION9G9يشمل الفصول رقم  بما (SBC-601)السكنية 

ل والأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الخفيف لتحمل العمل المستمر في الالتزام بتصميم كافة الأعما 5/  6/  9

  (SBC-401)الظروق المناخية المحيطة وحسب متطلبات القسم الخامس من كود البناء السعودي رقم 

 (SBC-601)( بالفصل الحادي عشر من كود البناء السعودي 11.1مع الاسترشاد بالجدول رقم )

 واء المحيطة على أن يتم توضيح ذلك في المستندات الكهربائية المقدمة.بخصوص درجات حرارة اله

أن تكون الكابلات والأسلاا من الأنواع والأقطار المناسبة  وأن تكون معزولة جيداً  وممددة داخل  6/  6/  9

مواسير  وأن يراعى تطبيق المواصفات القياسية الخاصة بألوان الأسلاا  وأن يتم تأريض جميع 

 ستثناء.الدوائر بدون ا

 .المشروعيتم تأريض أساسات  7/  6/  9

أن تكون المعدات والأجهزة الكهربائية من الأنواع المعتمدة  والمأمونة الاستخدام ومطابقة للمواصفات  8/  6/  9

 العالمية.

يراعى توفير التوصيلات الأرضية للأجهزة  والتركيبات والدوائر الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية  9/  6/  9

 السعودية.

التيار الكهربائي المناسبة والمسمنة ضد أخطار التسر، الأرضي للتيار في الأماكن توفير قواطع  10/  6/  9

 المبتلة.

( كيلووات داخل تطويقات من مادة غير قابلة 1000يتم تركيب أجهزة التدفئة التي تزيد قوتها على ) 11/  6/  9

 للاشتعال.

كما يجب المرور يتم تركيب جميع التمديدات  والتجهيزات الكهربائية بمعرفة جهة فنية متخصصة  12/  6/  9

عليها  وإجراء الصيانة اللازمة لها بصفة دورية كل فترة للتأكد من صلاحيتها  وتلافي ما قد يوجد من 

 عيو،  ويتم ذلك بمعرفة فنيين متخصصين.

الالتزام بأن تحتوي المستندات الكهربائية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية  13/  6/  9

وتكون معتمدة من مكنب هندسي  الخفيف ة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار للمواد المستخدم

 معتمد من قبل المديرية العامة للدفاع المدني.

الالتزام بأن تكون المواصفات الفنية للمواد والأعمال الكهربائية مطابقة لأحدث إصدار من مواصفات  14/  6/  9

 يتم توضيح ذلك في المواصفات المقدمة. وأن SASOالهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

 عن) وغيرها الكهربائية الدائرة وقواطع الفصل مفاتيح وتشمل (الكهرباء فصل وسائل بتوفر الالتزام 15/  6/  9

 الميكانيكية الصيانة إجراء عند للأفراد الأمان توفر بغرض الكهربائية  والمصاعد المعدات الميكانيكية

 .SBC-401من كود البناء السعودي  6.3-53طبقاً لمتطلبات البند رقم  لها  اللازمة

 داخل المشروع  لتغذية المخصصة الخارجية الكهرباء ومحطات وغرق لوحات تكون بأن الالتزام 16/  6/  9

 بالمشروع.الخاص  الموقع حدود

إلا عن طريق  الالتزام بأن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة  ولا يتم فتحها 17/  6/  9

أدوات أو مفاتيح خاصة  على أن يراعى وجود اللوحات الكهربائية في أماكن مخصصة ومحمية من 

 التلف.

الالتزام بتأريض المقابس الكهربائية وكل الأجزاء المعدنية المكشوفة مثل المواسير المعدنية وحاويات  18/  6/  9

 والمحولات.الأجهزة واللوحات الكهربائية وحوامل الكابلات 
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 55و 6.4.1.3 - 55)الالتزام بمتطلبات المقابس الكهربائية بداخل المطابخ المذكورة في الفقرات رقم  19/  6/  9

 .(SBC-401)من كود البناء السعودي  (6.5.3.2 -

يشمل إضاءة مسارات  الطوارئ( بماالالتزام بفصل اللوحات والتمديدات الكهربائية الخاصة بأنظمة  20/  6/  9

 عن)الحريق وعلامات الهرو، ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية م خة الحريق ومصعد مكافحة 

باقي الأنظمة الأخرى  مع الالتزام بتوفر مصدر كهرباء احتياطي مسمن مثل المولدات الكهربائية 

 تطلبات كود البناء السعودي.الكهرباء الأساسي طبقاً لم انقطاع مصدروالبطاريات الكهربائية في حالة 

 مسارات إضاءة يشمل بما (الطوارئ بأنظمة الخاصة الكهربائية والتمديدات اللوحات بفصل الالتزام 21/  6/  9

 عن) الحريق مكافحة ومصعد الحريق م خة وتغذية الحريق وإنذار كشف الهرو، ونظام وعلامات

 الكهربائية المولدات مثل مسمن احتياطي كهرباء مصدر بتوفر مع الالتزام الأخرى  الأنظمة باقي

ً  الأساسي الكهرباء انقطاع مصدر حالة في الكهربائية والبطاريات  .السعودي البناء كود لمتطلبات طبقا

يلزم تقديم شهادة تنسيق من مقدم الخدمة الكهربائية موضحاً بها التاريخ المتوقع لإيصال الخدمة ومقدار  22/  6/  9

التغذية مع تحديد مواقع ومساحة غرق الكهرباء المطلوبة مع  الطاقة الكهربائية المطلوبة ومتطلبات

فولت  400-230أطوار  3الالتزام بتصميم شبكات وأنظمة الجهد المنخفض ولوحات التوزيع بجهد 

 هرتز الا إذا تطلب توفير جهد مختلف من مقدم الخدمة الكهربائية. 60والتردد 

تطبيق المتطلبات  يلزم (DUMB-WAITER)في حالة وجود مصاعد مخصصة لنقل الأطعمة  23/  6/  9

 الوزارة.الواردة بكود البناء السعودي ودليل المصاعد والسلالم الكهربائية الصادرة عن 

 الاشتراطات الميكانيكية:  7/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

هـ المشار فيه إلى خطا، محافظ  26/12/1435( وتاريخ 141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم ) 1/  7/  9

هـ 30/07/1435( بتاريخ 143/247/1000الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رقم )

بشأن اعتماد مجلس إدارة الهيئة عدداً من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية التالية )المواصفة رقم 

يا لكافة استهلاا الطاقة للمكيفات( )المواصفة ( الخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدن2663/2012)

( 1473/2014( الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني )المواصفة رقم 2856/201رقم 

  المراحيض الغربية(. –الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 

ود البناء السعودي الالتزام بأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات ك 2/  7/  9

(  ومراعاة SASOوالمواصفات القياسية المجازة من "الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة )

( SBC-601( من )11-1الظروق المناخية والبيئية في جميع الأعمال  والاسترشاد بالجدول )

 (.SBC-601ومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية )

صميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تحت مسسولية واعتماد استشاري مسهل الالتزام بت 3/  7/  9

ومعتمد بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوى المعدات المثبتة عليها ويوصي أن تكون من الخرسانة 

المسلحة ويجب تحديد قوى وحالات التحميل وعمل عوازل الاهتزازات اللازمة لكل معدة حسب 

 الوجات أو شهادات الجهة المنتجة.كت

الالتزام بأن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية  4/  7/  9

 للمواد المستخدمة وتكون معتمدة من مكتب هندسي معتمد ومسهل من قبل المديرية العامة للدفاع المدني.

تدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد وال 5/  7/  9

 .متخصصة في هذا المجال وتحت إشراق مكتب هندسي استشاري معتمد

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارق عليها وبواسطة شركة  6/  7/  9

 متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان المشروع.

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي: 7/  7/  9

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر م خات الميا  وشبكة  

 كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
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عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيي يكون موقع المولد في مكان أخذ احتياطات السلامة اللازمة  

 .ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 اشتراطات الأعمال الصحية:  8/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة  1/  8/  9

هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذ  المقاييس  02/05/1435( وتاريخ 8/1/11557رقم )

 ومقاييس ال وضاء. الميا  ومقاييس جودة  الهواء على مقاييس جودة 

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  2/  8/  9

 أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات الميا  مطابقة "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات ميا  الشر،" الصادرة  3/  8/  9

 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

استخدام صنابير الميا  وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال الميا  والمطابقة للمواصفات القياسية  4/  8/  9

 ( لترات.3طرد سعة )السعودية المعتمدة بحيي تكون صناديق ال

في حالة وجود خزانات لميا  الشر، يتم الالتزام بتطبيق الاشتراطات الميكانيكية الواردة في دليل الهندسة  5/  8/  9

 البيئية.

فيا يخص التمديدات الصحية وبالخصوص  (SBC-701) تطبيق متطلبات الكود الصحي السعودي  6/  8/  9

ً 403.1) الجدول رقم لصحية بالمباني التجارية  والجدول رقم الحد الأدنى للتجهيزات ا ( مت منا

(709.1 ً  .وحدات الصرق للتركيبات الصحية ( مت منا

 (.SBC-701) تطبيق متطلبات كود الصرق الصحي الخاص السعودي 7/  8/  9

وجه  ( وعلىSBC-201)تطبيق متطلبات الهندسة الصحية الواردة في كود البناء السعودي العام  8/  8/  9

  .(2902.1)رقم  ( والجدول29)رقم الخصوص الفصل 

يوصى بتركيب نظام تسخين الميا  بالطاقة الشمسية في المباني الجديدة التي تحتاج إلى ميا  ساخنة  9/  8/  9

 للمستخدمين.

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 9/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 SBC201 مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصــــر للحريق كما وردت بكود البناء الســــعودي العام 1/  9/  9
  الترفيهية الاستخداماتمن  (A3) للفئة

الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع  ممرات المشاة  المسارات المخصصة للدراجات  عدم 2/  9/  9

الهوائية أو المجاورين  وإرجاع الشيء إلى أصله حال حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحفر وتأمينها  مع 

 ضرورة الإشراق الهندسي على كافة الأعمال.
فيذ المباني طبقاً للترخيص والمخططات المعتمدة وتقرير جســـات على تن الإشراقاعتماد جميع أعمال  3/  9/  9

وعمل اختبارات ضبط الجودة من قبل  والإنشاءات الأساساتاختبارات التربة  مت ــمنة أعمال تنفيذ 

 وزارة البلديات والإسكان.مكاتب استشارية مسهلة من 
السقالات   توفر :مثل إصابات حدوث عدم ي من بما التنفيذ أعمال جميع في المهنية السلامة أسس تطبيق 4/  9/  9

 .الواقية والأحذية الخوذات :مثل السلامة بوسائل التقيد انموض والسلالم 
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 الغرامات والجزاءات .10
 

 

ً بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحة  في حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزما
هـ  05/02/1442( وتاريخ 92الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم ) الغرامات والجزاءات البلدية

لغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن هـ المبُ 12/03/1443في  4300204526والقرار الوزاري رقم 
-هـ1444والإسكان لعام  البلدياتوجدول المخالفات والجزاءات البلدية الصادرة عن وزارة  المخالفات البلدية 

 م وما يسٌتجد عليه من تعليمات وقرارات ذات صلة.2023

  م قمأ تاغيا المطقع يتم ربض غبام  ميلي   لى  قلمي  قلطل( قإمابل الاسترميبطاري  ال ةي  م  )را  يل   مم أ   الم

لنطبي للمابطع طاستةميا إجباأام ريال(  مس   اب ألف ريال مع التزام المسترمب قيلإغلاق ا15000المسترمب تةيما )

إغلاق المابطع ط مم تمةي  المسترمب م   للقلمي طرا  يل   مم التزام المسترمب ق ل  ي ق  القلمي أ   المطاري  م  

 .قلمي  قلطلأم ى مسئطلي   لى  ميلي  طمط الا تنيع ق  ل ي  السمام مط  أي ا تباض أط مةيلق  

 المخالفات الإضافية 

 المخالفة م
 قيمة المخالفات

 العقوبات المترتبة
 الحد الأعلى الحد الأدنى

  مم إ مام تيبيب التيي   البقع س طي 1
ريال/  1000

 موقع

ريال /  5000

 موقع

تةقيق ال م الأ لى 

م  الغبام  را  يل  

 تةباب الم يلن 

2 
 مم ا مام تيبيب الأم  طالسلام  

 الاهبي

ريال/  1000

 موقع

ريال /  5000

 موقع

تةقيق ال م الأ لى 

م  الغبام  را  يل  

 تةباب الم يلن 

3 
 مم تجيطض المسترمب للأطامب 

 الةيبئ  التيمبل م  طةيل  الاسترميب

ريال  5000

 حالة /

ريال /  10000

 حالة

تةقيق ال م الأ لى 

م  الغبام  را  يل  

 تةباب الم يلن 

4 
 مم التزام ربيق التيي   قإجباأام 

 الأم  طالسلام 

ريال  5000

 حالة /

ريال /  10000

 حالة

تةقيق ال م الأ لى 

م  الغبام  را  يل  

 تةباب الم يلن 

 غرامة التأخير:

ربض غبام  تأ يب  لى المسترمب تةيما  للقلمي جيز  القلمي را  يا تأ ب المسترمب    إ هيأ ت ني  المابطع طلم ية  لمي    ب تيقا ق  

 .م  قيم  الايجيب الس طي %10جميلا الغبام  ق سق  إلا تتةمى  تأ يب طق يوريال(    ةا يطم  500)
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 المرفقات .11
      ( 7/ 6يقدم في منافسة بالظرف المختوم )نموذج نموذج تقديم العطاء  1 /11

 الم تبم.     بئي  قلمي  م يرظ  قلطل /سةيمل 

لاسترميبه را  م يرظ  قلطلالمت م  بغقتةم تأجيب مطقع را  م01/01/2026إ لا ةم الم اطب قيلت ف قتيبيخ  إلىإايبل 

تم اباؤ ي لةباس  ابطة طمطاتنيم الم يرس  قمطجض الإيتيا المبرق تطبت   ط يو( تشغيل وصيانة حديقة حبس الوجد)

 تيمم لسةيمتةم قية  مةيي   تيم   يري  للجهيل .ةير  الااتباةيم ال يت  قه ه الم يرس   ةمي تم مةيي   الةييب  لى الة  لىطاةلة ي 

 قمب ي  س طي تئجيب الةييب المط ح أ لاه قأجبلقةب  ي لاس

( ريال طتجمط  قبري                           )          (                                             )                              

قيم  الةةيأ  م  (%25تيا قيمت     )لاجميع تن يتهي م  ققل ي ط مي  ق ةا ط تم ةباس  الابطة طالمطاتنيم قةم تطقيع 

  طةير  المست مام المةلطق  را ةباس  الابطة طالمطاتنيم. الس طي

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 قتيبيخ:  صادرة من

  نوع النشاط

 جطاا: رية : هاتف:

 البمز  ص.ب

 

 الختم الرسمي                                                                  التوقيع       
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 الرفع المساحي للموقع  -بطاقة وصف 11/2
  الموقع:بطاقة وصف  11/2/1

وحسب الحدود  2م3531تقع حديقة حي الرمال وحبس الوجد على طريق الملك فهد مقابل شرطة محافظة قلوة بمساحة 
 والاطوال الموضحه في الكروكي المعتمد 

 
 

 

 الرفع المساحي للموقع:  11/2/2

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع بالنسبة لمدينة 
 الموقع على الدليل الخرائطي
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 موقعمحضر تسليم  11/3

 م  ب تسليم  يـــــيب

 البقم:

  ـ14/        /         التيبيخ:  

 الةييب بقم:

 قلمي 

 تيبي  :                                            التأجيب:  بقم  يم 

 اسم المسترمب:

 إقــــــباب

يطم   تتيليتت  راأقب قتتأ  ا قتتم استتتتتتتتلمتتم قمطجتتض  تت ا الم  تتتتتتتب الةيتتيب المتت ةطبل قيتتي تتيتتت  

........................... 

 قمطجض (تشغيل وصيانة حديقة حبس الوجد) ـ لاست مام  را  14قتيبيخ       /      /      

طقم قمم قمةيي ت  مةيي   ........................................  قلمي  يم الإيجيب المقبم مع 

 تيم   يري  للجهيل  اب ي  طقأ  ا ققلت   لى  يلت  را تيبيخ استلام .

 (ى)طياما  ل  الأبض طالمطقع طالم اآم طالمل ييم طأي  تجهيزام أ ب

 ط لي  أطقع

 التطقيع ....................................   ال تم ..................................

 قلمي  ....................................... بئي 

 التطقيع ............................................

 

 

 بــــــــ تطبل لملف الةيي
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 إقرار من المستثمر 11/4
 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1
 وعلى وجه خاص: المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  -2

هـ 29/06/1441في  40152الكريم رقم  البرقي التصرق بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي لائحة -
ذات  تهـ  والتعاميم والقرارا22/12/1441وتاريخ  4100561883وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 الصلة.
هـ والمبلغة لنا بتعميم 11/04/1441( وتاريخ 4100128804دليل عقود تنفيذ الحدائق الصادر بالقرار الوزاري رقم ) -

 هـ  وما يستجد عليه تعديلات.11/04/1441( وتاريخ 4100130682وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )
هـ والمبلغة 11/04/1441( وتاريخ 4100128804الصادرة بالقرار الوزاري رقم )نشطة الترفيهية اشتراطات الا -

وما يسٌتجد عليها  هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )  للأمانة 
 من تعديلات.

( وتاريخ 4100128804رة بالقرار الوزاري رقم )في حكمها الصاد الاشتراطات الفنية للمطابخ والمطاعم وما -
( وتاريخ 4100130682هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )11/04/1441
 هـ11/04/1441

هـ  والقرار 05/02/1442( وتاريخ 92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) -
 ـالمبلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية  12/03/1443( في 4300204526) الوزاري رقم ه

هـ 26/11/1444( وتاريخ 1/4400905854وجدول الجزاءات عن المخالفات البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم )
 وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد.

( وتاريخ 1/4200049475ت التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإسكان رقم )اشتراطات اللوحا -
 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442

على كافة  باحةبأمانة منطقة ال وكالة الاستثمار والتخصيصأخذ الموافقة الخطية المسبقة من  ب رورةيقر المستثمر  -3
وفي حالة مخالفة ذلك سيتم تطبيق الأنظمة والتعليمات النظامية  التنفيذ والبدء في الأعمالقبل  التصاميم المتعلقة بالمشروع

 المقررة لذلك. 
 

 

أن العناوين وأرقام الهاتف والفاكس والجوال والبريد الإلكتروني الموضحة في نموذج العطاء الوارد ضمن بيقر المستثمر  -4
العناوين التي يمكن للأمانة أن  " هيعلى بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص والمواصفات والمدرجةروط الش

ويكون المستثمر قد استلمها  العقد يرسل عليها المراسلات والمكاتبات والرسائل الإلكترونية إلى المستثمر بخصوص هذا 
 رة وفي حالة تغيير أي منها يتم إخطار الأمانة بخطا، مسجل.بمجرد إرسالها إليه على أياَ من العناوين المذكو

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -5
 .المدرجة في هذ  الاستمارة صحيحةبأن جميع المعلومات  أقر -6

ـــــم :  ـــ  .....................................................................................................التوقيــع :           ..................................................................................................... الاســ

 ......................................................................................................التاريـخ : 
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 نموذج العقد 12-1

 عقد استثمار عقار بلدي

 )وفقاً لمنصة فرص(   اسم المشروع:

 )وفقاً لمنصة فرص( رقم العقد:

 المدينة /التاريخ /اليومتاريخ توقيع العقد: 
الله طتطريي   تم الاتنيق را   ا اليطم )التيبيخ الهجبي(  المطارق )التيبيخ الميلامي(   لى إقبام  يم الاسترميب قةط  

   ا )طيايب إلي  ريمي قةم قـ "الةيم"( قي  ةاٍ م :
 لممراالةيم )الاسم الةيما (  ط  طا هي الطة ا المط ح أم يه  طيمرلهي را التطقيع  لى   ا قلمي  م يرظ  قلطل) -1

 يلةبف الأطا".ق(  قتنت  ).......................(  طالمايب إليهي ريمي قةم قـ " قلمي  م يرظ  قلطل

  الة طا 

  الهيتف

  النية 

  الت مطق القبيمي

  الممي  

  البمز القبيمي

  القبيم الإلةتبط ا

الهطي  الطة ي (  /700التجيبي/البقم المط م ربم"(  )سجا  -قةيع  ةطما -)الاسم الةيما للمسترمب "قةيع  يص  -2
 ـ  ط  طا هي الطة ا المط ح ام يه  طيمرلهي را الةيم )الممرا ال ظيما 14بقم )............( طتيبيخ.. /.... /....

 الري ا".طالمايب إلي  ريمي قةم قـ "المسترمب أط الةبف  للم األ(  قمطجض  طي  بقم )..........(  قتنت  )..............(

  الة طا  الم تتب

  بقم المق ى

  اسم الايبع

  ال ا

  الممي  

  البمز القبيمي

  البقم النب ا

  الهيتف

  النية 

  القبيم الإلةتبط ا

 طيايب إليهمي مجتمةي  ريمي قةم قـ "الةبري " أط "الةبري ".
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 التمهيد

 الةييب المط ح طتن  طقيي يت  را   ا الةيم طالةباس .لمي ةي  للةبف الأطا البغق  را استرميب  -
طلمي ةي  المسترمب قم اةلع  لى المست مام المقي   را   ا الةيم  ط يي  الةييب م ا الةيم مةيي   تيم   يري  للجهيل   -

المقي  را مست مام الةيم  طالغبب  طتيمم قةب   قمطجض  ةيئ  بقم )...................( طتيبيخ ).....................( 
 لليييم قيسترميب الةييب الم تطص  لي  را الق م )ال يم (.

طلمي ةي  المسترمب مةلةي  طممبةي    طع الةيم للائ   التتبف قيلةييبام القلمي  التيمبل قمطجض الأمب السيما  -
التيمبل قاأ   ل  طالأ ةيم   ـ طتةليميتهي الت ني ي  طاليبابام الطزابي 29/06/1441( قتيبيخ 40152بقم )

 الم تطت   ليهي را   ا الةيم.
طلمي ةي  الةةيأ الميمم م  المسترمب قم اقتب  قيقطا الةبف الأطا لاسترميب الةييب ةقيي للةباس  طسيئب طريئق الةيم  -

لإجباأام الم تهي  قمطجض إاةيب التبسي  التيمب م  الةبف الأطا قبقم )...( طتيبيخ.. /.. /........... ق يأ  لى ا

اليي ا قيقطا الةلض الميمم م  المسترمب  ).....................( قيباب لج   الاسترميب بقم ).............( طتيبيخ

لاسترميب  ل  الةييب طريي  لمي طبم را الةباس   ط يو أقب الةبري  قأ ليتهمي المةتقبل اب ي  ط ظيمي   ريم اتنيي  لى 
 الآتا:

 ل: حكم التمهيدالبند الأو
 يةتقب التمهيم السيقق  جزأا  لا يتجزأ م  الةيم طمةملا  طمتمّمي  لأ ةيم .

 البند الثاني: التعريفات
 مي يلا: -مي لم ييت ا السييق  لاف  ل  –تة ا المتةل يم التيلي  را الةيم

 طتةطيبه.قهمف الم يرظ   لي   تطظيف طتاغيا الةييب م ا الةيم طاستغلال  الاستثمار:
الأبض أط الق يأ الةيئم ملةيتهي للةبف الأطا طالمط    قيي يتهي طمطقةهي ط مطم ي طمسي تهي طمةط يتهي را  العقار:

 ( م  الةيم  طأي مقيٍ  م ير   لاا ممل الةيم.الرابعالق م )

 ةيم.( م  الالخامسال اية المبام إقيمت  طاسترميبه  لى الةييب  طالم مم را الق م ) المشروع:

اليييم قأ ميا الق يأ أط التبميم أط غيب  ل  طرق الابطة طالمطاتنيم الم ممل را الةباس  ق يو يةط   تنفيذ المشروع:
 المابطع جي زا  للتاغيا.

الجهيم التا لهي  لاق  قيلمابطع طت ني ه  أط لهي  ق البقيق   لي  م  ال ي ي  ال ظيمي  طالن ي  الجهات ذات العلاقة: 
   أط التا تيمم ال مميم الأسيسي  للمابطع.طالقيئي

 ةباس  الابطة طالمطاتنيم ال يت  قيلمابطع  طالتا تةمّ جزأا  لا يتجزأ م  الةيم.الكراسة: 
رتبل زم ي  م ممل را الةباس   غيب ممرط    ت تسض م  ممل الةيم الأتلي   طتمُ ح للمسترمب  فترة التجهيز والإنشاء:
 ابطع.لغبض تجهيز طإ ايأ الم
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 البند الثالث: مستندات العقد
 يتألف   ا الةيم م  المست مام الآتي : -1
 (.العقدطريي  الةيم الأسيسي  ) -أ

 الةباس . -ض
 م  ب تسليم الةييب. -ج
 الةةيأ بقم )...................(  قتيبيخ )......................( طجميع مبرييت . -م
 )..................(  قتيبيخ )...................(.إاةيب التبسي  بقم  -ه
المباسلام طالةلقيم البسمي  المتقيمل  قي  الةبري  را مب لتا تيميم الةبطض طققطلهي  طالتا يتنق الةبري  ةتيق    -ط

  لى ا تقيب ي م   م  مست مام الةيم.
 ال مي  الق ةا. -ز
 .-إ  طجمم-م  مست مام الةيمأي مست مام أ بى يتنق  ليهي الةبري  ةتيق   أ هي  - 
ا لا يتجزأ م  الةيم  طأي إ لاا قهي يةم إ لالا   - 2 تاُةّا   ه المست مام ط مل متةيمل  طتةُمُّ ةا طا مل م هي جزأ 

 .قيلةيم
( م    ا الق م  رإ  المست م المتيمم يسطم  لى 1الةيم الم ممل را النيبل ) را مست مامرا  يا طجطم ا تلاف  -3

 م ال ي يلي  طريي  للتبتيض الطابم ريهي.المست 
را  يا طجطم تةيبض قي  أ ةيم ط تطص   ا الةيم طقي  أ ةيم لائ   التتبف قيلةييبام القلمي  طالتةليميم  -4

الت ني ي  لهي طاليبابام الطزابي  التيمبل قاأ   ل   تةط  أ ةيم اللائ   طالتةليميم الت ني ي  لهي طاليبابام الطزابي  
 الطاجض تةقييهي. ا 
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 البند الرابع: وصف العقار
 يسترمب المسترمب الةييب المط    قيي يت  طمطقة  ط مطمه طمسي ت  ةيلتيلا: -1

 مطقع الةيـــيب

 القي  الم ةي : 

  ق  الطجم –البميا ال ا:  قلطلالممي  : 
 

 الم  رهمةبيق  الايبع:

 بقم الةييب: / أ 1 بقم الم ةة:

  ــــمطم الـــــةييب
 

 قةطا: ةبيق المل  رهم اميلا :

 قةطا: 12ايبع  بض ج طقي :

 قةطا: 8ممب  بض ابقي :

 قةطا: ابض الهلاا الا مبغبقي :

 أبض  طع الةييب

 2م 3531 المسي   الإجميلي  = مسي   الأبض

 الم ةي . سض ااتباةيم ط طاقة الق يأ را  مسي   المقي ا

 الم ةي . سض ااتباةيم ط طاقة الق يأ را   مم الأمطاب

 ( ططرق مةيييب ةطم الق يأ السةطميخرساني)  طع الق يأ

  طع ال اية
مسقح طالةيض ميئي   –تيلام بيي ي  مغةيل  –ملا ض بيي ي  

م ةي  الةيض تبريهي   –مسيب مباجيم  –ميي ا  –مةي م  –
 مطبام مييه( –ال مميم )متلى  – يبجي  

 إ مارييم المطقع

 (Xالا مارا السي ا )
  سض اليباب المسي ا المبرق

 (Y)الا مارا التيمي 

 تةم القيي يم الم ير  را طتف الةييب طالمط    را مست مام الةيم جزأا  لا يتجزأ م  الطتف طمةما ل .-2
 البند الخامس: الغرض من العقد

طلا يجطز ( تشغيل وصيانة حديقة حبس الوجد) المسترمب قيسترميب الةييب لت ني  مابطعالغبض م    ا الةيم  قييم 
است مام الةييب لغيب   ا الغبض  إلا قةم ال تطا  لى المطاري  ال ةي  المسقي  م  الةبف الأطا  طريي  لأ ةيم اللائ   

 طالتةليميم الت ني ي  لهي طاليبابام الطزابي  التيمبل قاأ   ل .
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 البند السادس: مدة العقد
  تقمأ م  تيبيخ تسلم المسترمب الةييب م  الةبف الأطا قمطجض م  ب تسلم سنة سنة( خمسة عشر15) ممل الةيم-1

مطقع م  الةبري  ابية  أ  يتم التسليم  لاا ممل لا تزيم    )اهب طا م( م  تيبيخ تطقيع الةيم  طرا  يا تأ ب 
تطقيع الم  ب يتم إاةيبه م  الةبف الأطا  لى   طا   الم تطص  لي  را تمب   ا الةيم أط أي المسترمب    

 طسيل   ظيمي  أ بى  طت تسض ممل الةيم م  تيبيخ   ا الإاةيب.
م  ممل  (%7)تاما ممل الةيم الم تطص  ليهي را   ا الق م رتبل التجهيز طالإ ايأ الم ةطبل را الةباس  طالميمبل -2

 الةيم  ط ا رتبل زم ي  غيب ممرط   الأجبل.
لقلمي  ق ل  ققا ا تهيأ ممل الةيم قتسةي  يطمي   لى الأقا للةيم رةلي  التيمم قةلض را  يا بغض المسترمب قتمميم ممل ا-3

لطزابي  المتةلي  لل ظب ري  طرق مي  تم  لي  لائ   التتبف قيلةييبام القلمي  طالتةليميم الت ني ي  لهي طاليبابام ا
 ق ل . 

 البند السابع: قيمة العقد وآلية الدفع

رقم 
 الدفعة

مبلغ الأجرة  تاريخ الدفعة
 السنوية
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 .الأ ظم  طالتةليميم المتةلي  قهي يلتزم المسترمب قسمام  بيق  الييم  الم ير  للةبف الأطا لييم  الةيم طرق-1
إ ا لم يةما المسترمب إ ايأ المابطع  لاا النتبل الزم ي  المةةيل ل  للتجهيز طالإ ايأ الم تطص  ليهي را الةباس   -2

ريت ما سمام مقلغ الةيم    تل  النتبل  مط  أم ى مسؤطلي  قي ط ي  أط ميلي   لى الةبف الأطا  يتج      ل   طلا يتم 
 ةطيض المسترمب  مي ا اأه طجهزه را الةييب.ت
( ار ي َ اَب اهبا  ميلاميي   يقمأ ا تسيقهي م  تيبيخ قمأ 12تةقيق أ ةيم   ا الق م  يةم ميماب الس   التةيقمي  ) ا. ر-3

 (.السادسممل الةيم الم تطص  ليهي را الق م )
 البند الثامن: التزامات المستثمر

 الةيم قمي يلا:يلتزم المسترمب قمطجض   ا 
 ال تطا  لى التبا يص اللازم  م  الةبف الأطا طم  الجهيم  ام الةلاق  ققا القمأ را ت ني  المابطع.-1
 تأمي  طسيئا الأم  طالسلام  اللازم  ل ميي  الأا يص طالم اآم ما ا الةييب  سض تةليميم الجهيم  ام الةلاق .-2
 باس .ت ني  طتاغيا الةييب طالمابطع طريي  للة-3
أ   المطاري  ال ةي  م  الةبف الأطا ققا  ما أي إ ير  أط تةميا را الةييب أط المابطع لم يبم را الةباس  يباه -4

 المسترمب  بطبيي   طيةطم تيميب المطاري  م   ممهي إلى الةبف الأطا.
لا -المابطع  طياما  ل   سمام أي بسطم أط  بائض أط أي مييقا ميلا ينُبض م  ققا المطل   لى  ل  الةييب أط-5

المتةلي  م هي قإ ايأ طتاغيا المابطع  طت ما تةيليف إيتيا طاستهلا  ال مميم التا ي تيجهي مرا الةهبقيأ  -ال تب
طالميأ طالهيتف طالتبف الت ا طغيب  ل   طيةم   ا الةيم تنطي ي  م  المسترمب إلى الةبف الأطا ق يا النطاتيب 

 لمابطع قيسم المسترمب.ال يت  قإيتيا ال مميم ل
تاغيا طتيي   الةييب طالمابطع قاةا مطبي طريي  للةباس  طالابطة الم ممل م  ققا الةبف الأطا أط الجهيم -6

  ام الةلاق .
 إزال  أي م يلن  لأ ةيم الةيم طالةباس  طالب ت   طتةميا الط ع قمي يتلاأم مع التزاميت  التةيقمي .-7
طالتةليميم المةمطا قهي را المملة   طت ما المسؤطلي  أميم أي ةبف يل ي   بب  تيج   ل ةأ  مم م يلن  الأ ظم  -8

 أط تيتيب أط غيبه  طة ل  ةير  التةطي يم طالمةيلقيم طأي تةيليف أ بى  يتج       ا الةيم.
 : المنشآت والتجهيزات المقامة على العقارالتاسعالبند 

م الأسيسي  طالريقت  التا يييمهي المسترمب  لى الةييب إلى الةبف الاطا قةم ا تهيأ تؤطا ملةي  جميع الم اآم طالتجهيزا
مط  أي تةطيض   هي  طيسلمهي المسترمب للةبف الأطا ق يل  جيمل طتيل   للاستةميا   -إ  طجمم-ممل الةيم طتمميمات  

 تطييم الةييب.طيتم استلام المطقع قمطجض م  ب استلام مطقع م  الةبري  يُ ةب ري  ةير  م 
 البند العاشر: الرقابة على تنفيذ العقد
ال ق را البقيق   لى الةييب أط المابطع را أي طقم  لاا  -طريي  لا تتيتيتهي–للأمي  /القلمي  طالجهيم  ام الةلاق  

 .ممل الةيم
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 البند الحادي عشر: التعاقد من الباطن والتنازل عن العقد
تأجيب الةييب م  القية  لةيما أط أي جزأ م   للغيب  أط الت يزا    الةيم إلا قةم ال تطا  لى لا ي ق للمسترمب -1

 مطاري   ةي  م  الةبف الأطا.
يةط  المسترمب مسؤطلا قيلت يم  مع   را ال يلام التا يطارق ريهي الةبف الأطا للمسترمب  لى التأجيب م  القية -2

 .طا    ةيما مقلغ الةيم طالالتزاميم الم تطص  ليهي را   ا الةيمالمستأجب م  القية  أميم الةبف الأ
 البند الثاني عشر: فسخ أو انتهاء مدة العقد

را أي م   -مع قييأ  ي  را البجطع  لى المسترمب ريمي ل ي  م   بب-ي ق للةبف الأطا رسخ   ا الةيم أولاً: 
 ال يلام التيلي :

المابطع  لاا النتبل الزم ي  المةةيل ل  للتجهيز طالإ ايأ  ميلم يتيمم المسترمب للأمي   إ ا لم يةما المسترمب إ ايأ -1
قمقببام مةتقبل مبرق قهي جمطا زم ا لإ هيأ إ ايأ المابطع طتطارق  لي  الأمي  / القلمي   ط لى أ  تةط  تل  النتبل 

ريتم رسخ الةيم م  الأمي   قمي لا ي ا قمي طبم را  الجميمل ممرط   الأجب  طرا  يا  مم الالتزام قهي م  ققا المسترمب
 الق م السيقع م  الةيم.

إ ا أ ا المسترمب قأي م  ق طم   ا الةيم أط قيلةباس  طلم يت ح  ل   لاا  مس   اب يطمي  م  تيبيخ إ  اب الةبف -2
 الأطا ل  ق ل .

م   ا الةيم أط قيلةباس  المتةلي  قهي  طلم يت ح را ااتباةيم التيي   طالتاغيا إ ا أ ا المسترمب قأي ق م م  ق ط-3
  ل   لاا رلار  أييم م  تيبيخ إ  اب الةبف الأطا ل  ق ل .

إ ا تأ ب المسترمب    سمام مقلغ الةيم طرق مي جيأ را الق م "السيقع" ممل  تزيم    رلاري  يطمي  م  قماي  ةا س   -4
 إيجيبي .

بر  أط م  يمرلهم  لاا تسةي  يطمي  م  طريت  قةلض  ةا للأمي  /القلمي  قةلض طريل المسترمب ط مم تيمم ةيما الط-5
 الاستمباب قت ني  الةيم طاستةميا الإجباأام ال ظيمي  المتةلي  ق ل .

اتنيقي  أط  ظيمي  أط  ي أط تصنيت ا الابة  أط جرى رقم إ سيبه أط   أط طلب إاهيب إرلاس   المستثمرإ ا أرل  -6
  .أمب قط ة  ت م ال باس   أط تةيي   يب  ق يئا  لى مطجطمات  أ   أط تمبقضي
إ ا تقي  أ  المسترمب قم ابع ق نس  أط قطسية  غيبه قةبيق مقياب أط غيب مقياب را باطل أ م مطظنا الجهيم -7

أط الت ييا أط التزطيب أط التلا ض أط ميب    الغشأط   الباطلال ي ة  لأ ةيم اللائ   أط  تا  لى الةيم    ةبيق 
 أيًّي م   ل  أر يأ ت ني  الةيم.

م   مم  إلى الم ةم   -إ  طجم-إ ا اقت م مطا ا الت ةية أط المتل    ل   طرا   ه ال يل  يةطم تيميب التةطيض -8
 الإمابي  الم تت .  

ال مي يم المتةلي  قت ني  المابطع طرق مي جيأ  ةبف الأطاال  م رسخ   ا الةيم اط ا تهيأ ممت  يسلم المسترمب  ثانياً:
 را الةباس .

 ً :  لى المسترمب   م رسخ أط ا تهيأ ممل الةيم إ لاأ الةييب رطبا  طتسليم  للةبف الأطا قمطجض م  ب تسليم ثالثا
لإجباأام ال ظيمي   مت م  ةير  المطجطمام طالتجهيزام  طرا  يا  مم قييم  ق ل  ري ق للةبف الأطا ات ي  ةير  ا

 لى أ  تةط  أجبل ةا يطم تأ يب م   را تسليم الةييب قأجبل يطمي  مميرل  للأجبل اليطمي  له ا الةيم  م  غيب إ لاا 
 قمةيلق  المسترمب مي زام  لى  ل  طرق الأ ظم  طالتةليميم  ام التل . الةبف الأطاق ق 
طيةطم تيميب المطاري   لى  ل  م   مم  للأمي  / القلمي    لى أ   را  للمسترمب ةلض إلغيأ  يمه  لاا ممل الةيم رابعاً:

 يا المطاري  ي تها الةيم قتسليم المسترمب للةييب قمطجض م  ب تسليم مت م  ةير  المطجطمام طالتجهيزام مطقع م  
 الةبري .
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 البند الثالث عشر: تعديلات العقد
 الةبري  ةتيق    لى  ل  التةميا.لا يجطز تةميا  تطص   ا الةيم إلا قيتنيق 

 البند الرابع عشر: النظام الواجب التطبيق
ي  ع الةيم للأ ظم  طاللطائح طالتةليميم  ام الةلاق  را المملة   ط ا ال يةم   لى مي جيأ را   ا الةيم  لا سيمي 

 ـ طالتةليميم 29/6/1441يخ ( طتيب40152لائ   التتبف قيلةييبام القلمي  التيمبل قيلأمب السيما الةبيم بقم )
الت ني ي  لهي طاليبابام الطزابي  التيمبل قاأ   ل  ط ا ال يةم   لى مي جيأ را   ا الةيم  طيجبي تنسيب ي طت ني  ي 

 طالنتا ريمي ي اأ   هي م  م يطى أط مةيلقيم قمطجقهي.
 البند الخامس عشر: الإخطارات والمراسلات

الةبري     ةبيق الة يطي  المط    أميم ةا ةبف قتمب الةيم؛ طيةط  الإقلاغ  تتم الإ ةيبام طالمباسلام قي -1
   ةبييهي ت ي ي  م تجي  لآريبه ال ظيمي  م  تيبيخ الاستلام  أط م  تيبيخ برض المسترمب استلام  قمطجض م  ب 

 مطقع م  الةبف الأطا.
يغ الةبف الأطا ق ل  ققا )سقة  أييم( م  تيبيخ إ ا تغيب   طا  الةبف الري ا الم مم را الةيم  ريجض  لي  تقل-2

تغييب الة طا   رإ  لم يتم الإقلاغ ريُّةم الإقلاغ  لى الة يطي  المسجل  را   ا الةيم أط المقلغ بسميي  للةبف الأطا م تجي  
 لآريب ي ال ظيمي .

 البند السادس عشر: الخلاف بين الطرفين
 نتا ري  را أي  زاع ي اأ قي  الةبري  قاأ    ا الةيم طت ني ه.الم ةم  الإمابي   ا الجه  الم تت  قيل

 البند السابع عشر: نسخ العقد
 بب   ا الةيم م   س تي  أتليتي  قيللغ  الةبقي   طاستلم ةا ةبف  س   م   للةما قمطجقهي  طتطرييي  لمي تيمم ريم 

 جبى التطقيع  لي  را اليطم طالس   المقي ي  را ميممت .
 الةبف الري ا:                                         لأطا:االةبف 
 الاسم:                                                 الاسم:  
 التن :                                                التن :  
 التطقيع:                                               التطقيع:  
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 إقرار من المستثمر بشأن وسائل الاتصال والعناوين الرسمية: 13-1

 وسائل الاتصال والعناوين الرسمية  

  اسم الشركة / المؤسسة

  رقم الهاتف

  رقم الفاكس 

 رقم الجوال

 مرتبط بنظام أبشر  

باسم صاحب “

 المؤسسة/الشركة"

 

 البريد الالكتروني

 للشركة / المؤسسة
 

 العنوان الوطني للشركة / المؤسسة 

  اسم المدينة 

  اسم الشارع 

  اسم الحي 

     رقم المبنى

     الرقم الفرعي

      الرمز البريدي

 ملاحظات وبيانات إضافية 

 

  يقر المستثمر بما يلي:
قـأ  طسيئا التطاتا أ لاه  ا طسيئا الاتتيا النةيل  لمي  طرا  يل  طجطم أي تةميا أط تغييب ةطاا ممل الةيم   .1

الاسترميبي يلتزم قت ميو طسيئا التطاتا ةلمي م م ال يج  قمطجض تيميم  ةيض بسما  قب  مم  تيميم 
مط  ي  ق  التةميلام القي   ميب قأمي   مطجهي  إلى طةيل  الاستر القي  مةيمل  الةتبط ي   لى مطقع أمي   

 طالتغييبام مع  بطبل الإايبل إلى اسم الم يرس  طبقم الةيم.
غيب مسؤطل     تة ب إبسيا أي ت قي  تيمب م هي إلى المسترمب ميمامم مبسل   لى قلمي  م يرظ  قلطل  قأ  .2

 مب ةطاا ممل الةيم. القيي يم المط    أ لاه أط  لى القيي يم التا يتم ت ميرهي م  المستر
تةتقب طسيئا التطاتا أ لاه  ا طسيئا التقليغ البسمي  المةتممل طرا  يل   مم قييم المسترمب قيلتجيطض مع  .3

 م يةقيم الأمي    لاا الأطقيم الم ممل يت ما المسترمب ةير  التقةيم ال ظيمي .
 

 الخ   التطقيع 


